CLAUSULAS CONTRATUAIS

CAPITULO 1 - DA PROMESSA DE VENDA E COMPRA

Clausula | - Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito,
a VENDEDORA promete vender ao COMPRADOR e este dela adquirir, para
entrega futura, pronta e acabada, a unidade descrita e caracterizada no
"Quadro Resuma", com respectiva fragao ideal de terreno e correspondente co-
participacdo nas areas de uso comum, livre de impostos, taxas e outros onus,

6“0

com excecao daquele mencionado na clausula XVII, alinea “c”.

CAPITULO 2 - DO PRECO

Clausula Il - O preco certo e ajustado para pagamento a vista, da venda ora
prometida é o constante do Quadro Resumo.

CAPITULO 3 - DO PRAZO DA OBRA

Clausula Ill - As obras deverao estar concluidas no prazo previsto no quadro
resumo, o que estara caracterizado com a expedicdo do Auto de Conclusao de
Obras (habite-se), admitida uma tolerancia de até 180 (cento e oitenta) dias,
para mais ou para menos, sem que seja necessaria qualquer justificativa por
parte da VENDEDORA, salvo motivo de forca maior ou caso fortuito, ai
incluidos, por exemplo, chuvas ndo sazonais, greves que afetem o setor da
construcdo civil, racionamentos de agua e/ou energia, guerras, revolucoes,
embargos de obra, morosidade na expedicdo do alvard de execucdo, em
funcdo de exigéncias dos 6rgdos publicos competentes, mudancas na politica
econdmica e falta de materiais ou equipamentos no mercado, hipétese em que
0 prazo da obra sera prorrogado por tanto tempo quanto for o da paralisacdo
da mesma, mais 0 necessario para a retomada do ritmo normal dos servicos,
independentemente do prazo de tolerancia.

Paragrafo 1°: Fica estabelecido entre as partes que, no caso de atraso na
conclusdo das obras na forma acima, ou seja, apds o decurso do prazo de
conclusao acrescido da tolerancia prevista também no quadro resumo, desde
que motivado pela VENDEDORA, respondera ela perante o COMPRADOR,
pela multa moratéria mensal equivalente a 0,5% (meio por cento) calculado
sobre os valores efetivamente pagos até esta data, a qual serd devida pela
VENDEDORA, ap6s o vencimento dos prazos mencionados nos quadro
resumo, incluindo-se a tolerancia, até a data de expedicdo do Auto de
Concluséo de Obras (habite-se).

Paragrafo 2°: Fica estabelecido entre as partes que, no caso de atraso na
conclusdo das obras na forma acima, ou seja, apés o decurso do prazo de
conclusao acrescido da tolerancia prevista também no quadro resumo, desde
que motivado pela VENDEDORA, respondera ela perante o COMPRADOR,
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pela multa compensatoria no valor de 2% do valor pago pelo COMPRADOR,
corrigido pelo INCC/FGV aplicavel somente uma vez.

Paragrafo 3° As multas ora estipuladas, se aplicaveis, serdo calculadas
quando da entrega das chaves e serdo quitadas de uma sé vez pela
VENDEDORA, no prazo de até 90 (noventa) dias, contados da data do registro
do instrumento de especificacéo e instituicdo do Condominio.

Clausula IV - A VENDEDORA obriga-se a atender as plantas e especificacdes
constantes do processo de incorporagao, ressalvadas eventuais modificacdes
que venham a ser introduzidas por necessidade técnica, exigéncias dos
poderes publicos, empresas concessionarias de servicos publicos, corpo de
bombeiros ou pequenas alteracdes que ndo impliguem na modificacéo,
aumento ou diminuicdo substancial das partes comuns e da area privativa,
como tais consideradas, variacbes que ndo excedam a 5% (cinco por cento)
para mais ou para menos da area total ou privativa.

Paragrafo Unico: Resguardadas as areas e fracdes ideais de terreno
correspondentes as unidades prometidas a venda, a VENDEDORA podera
promover alteracbes na planta de unidades ainda ndo alienadas, sempre

dentro das posturas municipais.

CAPITULO 4 - DO MEMORIAL DESCRITIVO

Clausula V - A unidade objeto do presente sera entregue de acordo com o
memorial descritivo padréo, o qual, rubricado pelas partes integrard o presente.

Paragrafo 1°: Eventuais modificagdes no Memorial Descritivo e plantas anexos,
somente serdo aceitas, desde que atendam aos processos e sugestdes
efetuadas pela VENDEDORA, bem como ap6s a aprovagdo pelo
COMPRADOR, do orcamento apresentado para tais modificacdes.

Paragrafo 2°: O COMPRADOR declara expressamente ter ciéncia de que os
materiais, equipamentos, mobilidrio e acabamentos previstos no memorial
descritivo prevalecem sobre os folhetos e quaisquer anuncios de propaganda e
de venda, os quais tém carater meramente ilustrativo.

Paragrafo 3°: Da mesma forma, o COMPRADOR tem ciéncia de que os materiais
e mobiliario utilizados no apartamento modelo decorado ndo fazem parte da
unidade autbnoma, sendo mera exemplificacéo de decoracao.

Paragrafo 4% Assim, fica claro que o Memorial Descritivo anexo contém todas as
informacdes de materiais, e acabamento das unidades autbnomas, bem como,
equipamentos e mobiliario das areas comuns respectivas, prevalecendo sobre
guaisquer outros documentos.

Paragrafo 5°: Havendo dificuldade para aquisicdo dos materiais e de suas
respectivas alternativas previstos no Memorial Descritivo, a VENDEDORA tera o
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direito de substitui-los por materiais de mesma qualidade e valor, sem qualquer
prejuizo ao COMPRADOR.

CAPITULO 5 - DA POSSE

Clausula VI — ApoOs a expedicdo do Habite-se e realizacdo da vistoria, a
Mandataria recebera a posse da unidade ora compromissada, em nome do
COMPRADOR, transferindo imediatamente a Operadora Hoteleira (HAB), para
que esta possa explora-la, em conjunto com as demais, como meio de
hospedagem, conforme condi¢des previstas no Contrato de Locacdo e Outras
Avencas mencionado na Clausula XIX em cujos direitos e obrigacdes o
COMPRADOR sub-roga-se nesta data. O COMPRADOR confere, neste ato,
poderes a Mandataria para firmar o respectivo Termo de Vistoria e
Transferéncia da Posse, bem assim outros que se fizerem necessarios.

Paragrafo 1°. A transferéncia da propriedade ao COMPRADOR ocorrera
apenas apos a quitacdo integral do preco de aquisicdo da unidade, quando
entdo fara jus aos direitos oriundos do Contrato de Locacdo e Outras Avencas
mencionado na Clausula XIX.

Paragrafo 2°. Fica terminantemente proibida a visita pelo COMPRADOR a obra
deste empreendimento.

Paragrafo 3°: Correrdo por conta exclusiva do COMPRADOR, sempre na
propor¢cdo da fracdo correspondente a unidade ora objetivada todos e
quaisquer custos decorrentes da elaboracdo e registro do Instrumento de
Especificacdo e Instituicdo do Condominio, nos termos da Lei 4.591/64, ai
inclusos os gastos com registros, honorarios de advogados e outros.

Paragrafo 4°: A VENDEDORA podera adiantar os valores mencionados no
paragrafo 3° acima, os quais deverdo ser reembolsados pelo COMPRADOR
por ocasidao da transferéncia da titularidade ou de aviso que a VENDEDORA
faca neste sentido mediante a comprovacao de tais despesas. Fica certo que,
caso o COMPRADOR néao efetue o reembolso de tais despesas, podera a
VENDEDORA recusar-se a transferir a propriedade ao COMPRADOR, até a
regularizacao de tal pagamento.

CAPITULO 6 - DA ESCRITURA

Clausula VIl - A escritura definitiva sera outorgada ap0s a quitacéo integral do
preco de venda e compra com recursos proprios, no prazo maximo de 6 (seis)
meses contados da solicitacdo do COMPRADOR, ou da data de Registro da
Especificacdo de Condominio junto ao Cartério de Registro de Imodveis
competente, o que ocorrer por ultimo, desde que 0 mesmo esteja em dia com
todas as demais obrigagdes assumidas por forca do presente. Correrdo por
conta do COMPRADOR, todas as despesas decorrentes do presente
instrumento e as demais que se l|he seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos, custas de Cartério de Notas e de Registro de Imdveis, impostos
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de transmissao (ITBI), quitacdes fiscais e quaisquer outras, tais como, tributos
devidos sobre a operacéo e que venham a ser cobrados ou criados a qualquer
tempo pelos 6rgdos publicos competentes, ainda que lancados em nome da
VENDEDORA.

Paragrafo 1°. O COMPRADOR se obriga a receber a escritura definitiva do
imovel no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da comunicacdo que a
VENDEDORA |he fizer, providenciando seu registro imediato no Cartorio de
Registro de Imoveis competente. Bem assim, se obriga a proceder a
transferéncia da inscricdo imobiliaria na Prefeitura Municipal, para seu nome,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias posteriores a outorga da referida escritura,
ou do lancamento individualizado do IPTU, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 2°: Nao cumprindo o supra estipulado, o COMPRADOR respondera
pelo ressarcimento dos prejuizos que a VENDEDORA vier a experimentar por
omissdo dele, COMPRADOR, e também pela multa penal compensatoria de
10% (dez por cento) do valor atualizado deste contrato, pelos indices nele
previstos, se da VENDEDORA vier a ser exigido o cumprimento de qualquer
obrigacdo que, por for¢ca deste instrumento seja de responsabilidade do
COMPRADOR. Este contrato na forma do art. 585, Il do Cddigo de Processo
Civil, autoriza a execucao da multa retro estabelecida, uma vez apurado o seu
valor liquido.

Paragrafo 3°: Sem prejuizo das penalidades aqui estipuladas, o COMPRADOR
outorga, neste ato, poderes especificos a VENDEDORA para que esta, apos a
expedicdo do referido "Habite-se”, efetive diretamente junto a Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo, a transferéncia ao COMPRADOR da titularidade dos
direitos reais advindos do referido Compromisso de Venda e Compra, inserindo
0s respectivos dados e qualificacdes deste no sistema de cadastro dos
contribuintes de IPTU do respectivo Municipio, bem como eventuais alteracdes
de tais informac¢des que se fizerem necessarias, especificamente para que o
COMPRADOR figure como responsavel pelo recebimento do lancamento
tributario, da cobranca, e pelo decorrente pagamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano devido por ocasido da propriedade, posse ou titularidade do
dominio atil do imével em questdo, nos termos do artigo 34 do Codigo
Tributario Nacional (Lei federal n® 5.172/1966).

Paragrafo 4°: A VENDEDORA arcard com o pagamento das despesas de IPTU
do empreendimento até o final da Fase Pré-Operacional, passando o
COMPRADOR e arcar com tais despesas ap0s o inicio da Fase Operacional,
que iniciara com a abertura do Empreendimento ao publico, quando comecara
a exploracédo hoteleira, o que devera ocorrer no prazo maximo de 10 (dez) dias,
contados da assinatura do Termo de Entrega e Recebimento Definitivo do
Empreendimento previsto no Contrato de Locacédo e Outras Avencgas.

Paragrafo 5° Para efeitos praticos, as partes ajustam que cabera a
VENDEDORA determinar o Cartorio de Notas que lavrara os instrumentos
publicos mencionados neste contrato.
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CAPITULO 7 - DOS SEGUROS

Clausula VIl - O COMPRADOR tem ciéncia de que nao estd coberto por
Seguro de Morte e Invalidez Permanente, pelo contrato de financiamento
concedido & VENDEDORA para constru¢do do empreendimento.

Paragrafo Unico: O COMPRADOR tem ciéncia ainda, que se a VENDEDORA
securitizar seus recebiveis a empresa terceirizada, o mesmo devera aderir ao
contrato de seguro para cobertura dos riscos de morte e invalidez permanente
e danos fisicos ao imovel, obrigando-se a pagar os respectivos prémios, com
reajustes idénticos aos contratados naquele instrumento.

CAPITULO 8 — DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE

Clausula IX - Sem prejuizo das condi¢cdes resolutivas aqui previstas, o
presente instrumento € celebrado em carater de absoluta irretratabilidade e
irrevogabilidade obrigando as partes, seus herdeiros e sucessores, seja a que
titulo for.

CAPITULO 9 - DA CESSAO DE DIREITOS E OBRIGACOES

Clausula X - O COMPRADOR, desde que esteja em dia com todas as
obriga¢cbes aqui assumidas e que obtenha, por escrito, a prévia anuéncia da
VENDEDORA, poderéa transferir os direitos e obrigacfes decorrentes desse
compromisso mediante 0 pagamento a VENDEDORA, de uma taxa de 2%
(dois por cento) do preco de venda corrigido, a titulo de expediente pela
anuéncia e fiscalizagédo da cesséo.

Paragrafo 1° - Para efetivacdo da transferéncia supra mencionada, o
cessionario devera comprovar a VENDEDORA que é juridica, econdmica e
financeiramente apto a aquisicdo da unidade e a sub-rogacdo nos direitos e
obrigacdes constantes deste contrato.

Paragrafo 2°: No ato da assinatura do Instrumento Particular de Cessédo de
Direitos e Obrigagfes serd devido o imposto de transmissdo de bens imoveis-
ITBI, o qual devera ser recolhido e a referida guia quitada apresentada para a
VENDEDORA, independentemente da outorga da escritura de compra e venda
com cessdao, para que a VENDEDORA possa anuir da cessao pretendida pelo
COMPRADOR.

Clausula XlI- Fica livremente facultado a VENDEDORA, a transferéncia,
cessao ou caucdo, total ou parcial, dos direitos e créditos decorrentes deste
instrumento a quaisquer pessoas fisicas ou juridicas.

Paragrafo 1°: O crédito ora constituido podera servir de lastro para a emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, de Cédulas de Crédito
Imobiliario — CCI ou outros titulos, consoante o disposto na Lei 9.514, de
20.11.97, na Lei 10.931/2004 e respectivas alteragoes;
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Paragrafo 2°: Caso venha a ocorrer a cessao dos direitos creditérios objeto do
presente instrumento, os poderes ora constituidos serdo substabelecidos aos
respectivos cessionarios.

CAPITULO 10 - DA VISTORIA

Clausula XII — A unidade autbnoma objeto do presente sera vistoriada pela
Mandataria, assim como pela Operadora Hoteleira (HAB), nos termos
estabelecidos no Contrato de Mandato Civil e Contrato de Locacao e Outras
Avencgas, respectivamente, em cujos direitos e obrigagbes o COMPRADOR
sub-roga-se nesta data.

Paragrafo 1° - O COMPRADOR, que se fara representar pela Mandataria ou
por uma empresa por ela contratada, realizara a vistoria da unidade autbnoma
ora compromissada quando do recebimento da comunicacdo da VENDEDORA,
de modo que o COMPRADOR confere, neste ato, poderes a aquela para firmar
o respectivo Termo de Vistoria e Transferéncia da Posse, bem assim outros
que se fizerem necessarios, ficando consignado que:

a) A responsabilidade da Mandataria e da empresa eventualmente
contratada por esta € limitada a constatacdo de eventuais defeitos aparentes e
de facil constatacdo, os quais deverao ser apontados e reclamados perante a
VENDEDORA que, como incorporadora do Empreendimento, é a responsavel
por sana-los ou determinar que sejam sanados;

b) A Mandataria, quando do recebimento da unidade autbnoma, sera
responsavel por verificar se a VENDEDORA cumpriu com suas obrigacfes de
incorporadora do Empreendimento.

CAPITULO 11 - DOS REPAROS

Clausula Xlll - O COMPRADOR declara estar ciente e de acordo que a
VENDEDORA, prestara assisténcia a unidade, por si ou por meio de terceiros
por ela indicados, executando eventuais servicos de revisao, ajustes, consertos
ou reparos, quer nas partes comuns, quer nas unidades, desde que tais
defeitos ndo sejam causados por mau uso ou falta de conservacdo e/ou
manutencdo por parte do COMPRADOR diretamente ou por meio da
Operadora Hoteleira durante os prazos indicados no "Termo de Garantia"
anexo, que, rubricado pelas partes integra o presente.

CAPITULO 12 - DA MUDANCA DE ENDERECO

Clausula XIV - Toda a vez que o COMPRADOR mudar de residéncia, fica
obrigado a comunicar e encaminhar comprovante de residéncia de seu novo
endereco, por escrito, & VENDEDORA, por meio de carta postal registrada,
valendo o respectivo recibo como comprovante da comunicacéo ou atraves do
portal do cliente constante do site da VENDEDORA. Se néo o fizer, o endereco
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referido neste instrumento prevalecera para todos os fins e efeitos de direito,
especialmente envio de comunicac¢des e notificacdes.

CAPITULO 13 — DO FINANCIAMENTO DA CONSTRUCAO

Clausula XV — O COMPRADOR tem ciéncia de que o imovel objeto do
presente instrumento esta hipotecado, em primeiro grau, em favor do Banco
Bradesco S/A como garantia do financiamento destinado a construgdo do
empreendimento e que, em virtude da instituicAo da referida hipoteca, a
liberacdo do gravame hipotecéario que recai sobre o imovel objeto do presente
instrumento, somente ocorrerd apos 0 pagamento integral da divida da unidade
autdbnoma, objeto do presente instrumento.

Paragrafo Unico: O COMPRADOR também tem ciéncia de que em virtude da
hipoteca constituida a favor do Banco Bradesco S/A, conforme acima
mencionado, a liberacdo do gravame hipotecério que recai sobre o imével
objeto do presente instrumento somente ocorrera apos o pagamento integral da
unidade objeto deste instrumento.

CAPITULO 14 - DO PENHOR DOS DIREITOS CREDITORIOS

Clausula XVI — O COMPRADOR fica ciente de que a VENDEDORA dara ao
Banco Bradesco S/A, em garantia, o penhor dos direitos creditérios oriundos de
todas as parcelas vincendas deste instrumento, nos termos do artigo 1453 do
Cdédigo Civil, as quais serdo cobradas por meio da Cobranca Escritural
Empenhada Bradesco, cujo produto sera destinado para a amortizacdo da
divida da unidade objeto deste instrumento.

Paragrafo 1°. — Também integra o montante empenhado a favor do Banco
Bradesco S/A, a parcela anual correspondente a correcdo monetaria do
periodo, cujo valor sera apresentado pela VENDEDORA ao Banco Bradesco
S/A para cobranca por meio da Cobranca Escritural Empenhada Bradesco,
cujo produto sera destinado para a amortizagdo da divida da unidade objeto
deste instrumento.

Paragrafo 2°: Inobstante a data prevista para a entrega da unidade e/ou do
Habite-se, caberd exclusivamente & VENDEDORA, comunicar ao Banco
Bradesco S/A, com antecedéncia de 30 (trinta) dias corridos, a data inicial da
alteracdo do indexador dos titulos empenhados, de modo a permitir que 0s
referidos titulos sejam emitidos e enviados ao COMPRADOR em tempo habil
para o pagamento. Na hipotese de ndo ser possivel a alteracdo do indexador
até a data prevista para as emissfes dos titulos empenhados, a eventual
diferenca do valor devido em funcdo da nova indexacao sera incluida na(s)
parcela(s) seguintes.

Paragrafo 3°: Tanto o COMPRADOR como a VENDEDORA ficam cientes de
que na hipotese da soma dos titulos empenhados ou do valor do
financiamento, ficar abaixo do valor minimo para o desligamento da hipoteca
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gue recai sobre a unidade, a época da concessédo do financiamento (repasse)
ou da individualizacdo do saldo devedor, a VENDEDORA devera,
obrigatoriamente, efetuar a amortizagdo correspondente a eventual diferenca
entre o valor minimo para o desligamento da hipoteca e o valor que estiver
sendo efetivamente individualizado ou financiado, até a data do repasse ou da
individualizac&o, para assim viabilizar o repasse ou a individualizac&o.

Paragrafo 4°. — O COMPRADOR fica ciente de que qualquer amortizacao
extraordinéria, parcial ou total do saldo devedor da unidade, devera ser feita,
obrigatoriamente, ao Banco Bradesco S/A.

CAPITULO 15 - DECLARACOES DO COMPRADOR
Clausula XVII - O COMPRADOR expressamente declara:

a) gue estd de acordo com o pagamento de todas as despesas a que 0
presente contrato der origem, tais como, exemplificativamente: impostos, taxas,
tributos, ITBI, despesas e emolumentos de Cartorios, registros, averbacoes;

b) gue esta ciente de que nenhuma modificacdo podera ser realizada na
construcdo do edificio e/ou da unidade habitacional, cujas obras observardo
sempre as especificagdes constantes do Memorial Descritivo, exceto nos casos
previstos acima, ficando, contudo, facultado, a VENDEDORA, em cumprimento
de exigéncias dos poderes publicos ou em virtude de imposi¢cdes técnicas
supervenientes, modificar a planta e o memorial descritivo, executando
servicos nao previstos ou deixando de executar outros em razdo do que o
COMPRADOR nomeia e constitui a VENDEDORA sua bastante procuradora,
para representa-lo perante os 06rgados técnicos competentes, especialmente
junto a Prefeitura da Municipalidade, mandato este que € outorgado em carater
irrevogavel,

C) gue tem ciéncia e concorda expressamente de que a VENDEDORA
obtera financiamento para custeio parcial da construcdo junto ao Banco
Bradesco S/A, dando ao mesmo, em garantia da divida, a hipoteca do terreno
objeto do presente e suas acessdes e benfeitorias, inclusive a unidade objeto
deste, bem como cede fiduciariamente os direitos creditérios decorrentes da
comercializacdo do empreendimento, com o que o COMPRADOR desde ja
concorda e autoriza, obrigando-se a assinar, sob pena de inadimplemento
contratual, quaisquer aditivos ao presente que eventualmente venham a ser
exigidos pelo agente financeiro para assegurar o respeito as garantias aqui
mencionadas;

d) gue expressamente concorda que o 6nus hipotecario permanecera
integro até a total liguidacdo das obrigacbes assumidas pela VENDEDORA
junto a Instituicdo Financeira por ela escolhida, ainda que tais obrigacdes
sejam objeto de assuncdo ou repactuacdo apOs a assinatura deste
instrumento;
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e) em se tratando de mais de um COMPRADOR, 0s mesmos homeiam-se,
de forma irrevogavel e irretratavel, procuradores entre si, para o fim de receber,
qualquer um deles, em nome de todos, citacbes e/ou notificagbes judiciais ou
extrajudiciais, bem como quaisquer documentos que lhes sejam enviados pela
VENDEDORA, ficando expressamente instituida a solidariedade entre eles;

f) na hipotese de o COMPRADOR residir fora da Comarca, onde se
localiza o imoOvel objeto deste, obriga-se a constituir procurador, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias, contados desta data, para representa-lo perante a
VENDEDORA, em todos os atos relativos a concretizacdo deste instrumento,
podendo inclusive receber avisos, notificacdes ou citagoes;

Q) que teve prévio conhecimento do conteudo deste instrumento com o
qual esta plenamente de acordo;

h) gue Ihe foram prestadas amplas informacdes a respeito da concessao
de financiamento imobiliario, especialmente a renda necessaria para a
obtencdo do mesmo e respectiva forma de comprovacao;

)] gue a VENDEDORA colocou a disposicdo, para eventuais consultas, o
Memorial de Incorporacdo e futura Convencdo de Condominio devidamente
registrados no competente Cartdrio de Registro de Iméveis, os quais foram por
ele aceitos;

)] gue tem ciéncia e concorda expressamente que, em nao sendo efetuado
0 pagamento de qualquer parcela integrante do preco de aquisicdo do imovel
objeto deste, a VENDEDORA poderd, apés prévia comunicacao nesse sentido,
respeitando-se 0s prazos legais, inserir o nome dele COMPRADOR nos
cadastros dos 6rgaos de protecdo ao crédito, tais como SERASA, SPC e
outros;

K) gue para todos os fins e efeitos de direito as informacdes mencionadas
na qualificagdo do Quadro Resumo deste instrumento s&o verdadeiras,
responsabilizando-se civil e criminalmente pela veracidade das mesmas,
ficando sujeito as sancdes previstas na Lei;

) gue tem ciéncia e concorda expressamente de que todas as propostas
aprovadas pela imobiliaria no stand de vendas estardo sujeitas a aprovacao e
andlise de crédito efetuada posteriormente pela VENDEDORA.

m) que tem ciéncia e concorda expressamente que as propostas
aprovadas preliminarmente no stand de vendas estdo sujeitas a posterior
analise de crédito a ser efetuada pela VENDEDORA apés a entrega dos
comprovantes das informacdes prestadas no stand de vendas, especialmente
no tocante a renda informada na Ficha Cadastral. O COMPRADOR
expressamente concorda que a VENDEDORA podera recusar-se a assinar
este Compromisso, caso o COMPRADOR né&o consiga comprovar a renda
informada na Ficha Cadastral, tornando sem efeito este instrumento para todos
os fins.
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n) ter conhecimento de que a comercializagcédo da unidade objeto deste
instrumento esta sendo realizada por empresa de vendas (imobiliarias) e/ou
corretores autbnomos e independentes, devidamente inscritos no CRECI —
Conselho Regional de Corretores de Imoveis, razdo pela qual efetuou o
pagamento da comissao de intermediacédo diretamente aos corretores, tendo o
montante desta sido deduzido do valor a ser pago a VENDEDORA.

0) gue reconhece que os valores pagos a titulo de comissdo de
intermediacdo n&o serdo objeto de devolugéo pela VENDEDORA, sob qualquer
hipétese, uma vez que o COMPRADOR contratou a intermediacdo desta
unidade nos termos do artigo 722 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, e que
os servicos de intermediacdo imobiliaria foram regularmente prestados pela
empresa de venda de imdveis (imobiliaria).

CAPITULO 16 - DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Clausula XVIII - Considerando as especificidades que envolvem as unidades
hoteleiras com relagdo a sua montagem, equipagem e decora¢do, bem assim
aos procedimentos de vistoria e transmissdo da posse, ficam estabelecidas
para tal fim, as regras abaixo, complementares, no que couber, as regras
gerais constante deste instrumento.

(@) Fica estabelecido que a VENDEDORA, quando da implantacdo do
projeto de montagem, equipagem e decoracdo das unidades autbnomas
hoteleiras e das respectivas areas comuns, bem como da realizacdo dos testes
de funcionalidade e operacionalidade de tais unidades, a ser realizado em data
proxima ao término das obras civis do Empreendimento, podera,
eventualmente, substituir ou suprimir quaisquer materiais ou pecas que se
apresentem no Memorial Descritivo, em folders, materiais publicitarios e em
unidade decorada existente no stand de vendas, aplicando o0s recursos em
materiais ou pecas equivalentes e/ou de durabilidade similar ou, ainda, em
outras ndo equivalentes, mas que se mostrem mais adequadas a
operacionalidade e funcionalidade das atividades hoteleiras que serdo
desenvolvidas em parte do Empreendimento, observadas as orientacoes da
Operadora Hoteleira contratada.

(b)  Fica facultado a VENDEDORA, ainda, realizar modificacdes em qualquer
unidade ou areas comuns de uso exclusivo do Hotel, inclusive naquela objeto
deste Contrato, para atender as necessidades técnicas ou de seguranca do
projeto, ou as exigéncias da Administracdo Publica ou, ainda, da operadora
hoteleira.

(© O COMPRADOR se obriga a ndo contratar com terceiros, por iniciativa
propria, para a execucdo de qualquer servico no local, considerando que a
unidade objeto do presente sera e devera ser mantida montada, equipada e
decorada de acordo com a decoracao padrdo a ser definida pela operadora
hoteleira.
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(d) O COMPRADOR declara que a VENDEDORA Ihe informou de forma
clara e inequivoca as condi¢cdes relativas a operacionalidade do Hotel,
especialmente no que toca a obrigatoriedade de manutencédo de sua unidade
autbnoma integrada ao sistema de exploracdo hoteleira conjunta, que foram
orientadoras da concepcao e aprovagdao do empreendimento, e, portanto,
essenciais a regular operacéo da forma concebida.

(e) A Mandataria realizara a vistoria e recebera a posse da unidade autbnoma
objeto do presente, em nome do COMPRADOR, transferindo imediatamente a
posse da unidade ora compromissada a Operadora Hoteleira (HAB), podendo a
VENDEDORA exercer o direito de retencdo da unidade, conforme dispde o
artigo 52 da Lei 4.591/64, na hipétese da unidade autbnoma nao ter sido
integralmente quitada junto & VENDEDORA. Para os fins do ora disposto, o
COMPRADOR, neste ato, confere especiais poderes a BSH Brasil — Service &
Holding Ltda. (BSH Internacional), doravante denominada Mandatéria, para
representa-lo perante a Operadora Hoteleira (HAB), para que esta ou terceiro
por ela contratada vistorie e receba a posse da unidade autbnoma.

Clausula XIX - O COMPRADOR, neste ato e na melhor forma de direito,
DECLARA que esta de acordo, rubrica, adere e se sub-roga integralmente nos
contratos firmados pela VENDEDORA com as empresas Hotelaria Accor Brasil
S/A (HAB) e BSH Brasil — Service & Holding Ltda (BSH Internacional), a saber:

(i) Contrato de Locacao e Outras Avencgas, firmado com a empresa Hotelaria
Accor Brasil S/A (a “HAB” ou a “Operadora Hoteleira”), pelo prazo de 09 (nove)
anos e 11 (onze) meses;

(i) Contratos de Afiliacdo as Marcas IBIS e IBIS BUDGET, firmados com a
empresa HAB;

(i) Contrato de Mandato Civil, firmado com a empresa BSH Brasil — Service &
Holding Ltda. (a “BSH Internacional” ou a “Mandataria”), pelo prazo de 09
(nove) anos e 11 (onze) meses;

(iv) Minuta da Convencdo de Condominio, registrada no Livro Auxiliar do
Cartério de Registro Imobiliario competente.

Clausula XX - Em razdo da adeséao e sub-rogacao de que trata o item anterior,
0 COMPRADOR declara ter conhecimento e aceitar que:

a) o Hotel sera operado pela HAB ou por uma sociedade a ela coligada ou
de seu grupo econémico;

b) a VENDEDORA, se preciso for, fara as alteracdes e/ou adaptacbes na
Convencdo de Condominio que sejam necessarias para viabilizar o fiel
cumprimento das disposi¢des contidas nos contratos firmados com a HAB;

C) todas as unidades autdbnomas integrantes do Hotel obrigatoriamente
serdo deferidas a utilizacdo como meio de hospedagem, sob a exploracdo da
HAB, nos termos estabelecidos na Convencdo de Condominio e nos contratos
com ela firmados;
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d) a exploracdo das unidades autbnomas como meio de hospedagem soé
podera ser feita por operadora hoteleira e em razdo da contratacdo da HAB,
caberiq a esta operacionalizar o sistema de hospedagem diaria, de longos
periodos ou qualguer outro meio legalmente admitido em lei;

e) em razao dos contratos celebrados com a HAB, no ato de aquisicédo de
sua unidade autbnoma e em decorréncia dela, passa a ser locador daquela,
condicdo essa que permanecera enquanto for proprietario ou titular de direitos
aquisitivos da unidade objeto do presente Contrato;

f) integra 0 preco das unidades autbnomas, a taxa de afiliacdo e os
honorarios de pré-operacdo devidos a HAB, constantes dos instrumentos
mencionados na Clausula XIX.

Q) a Mandataria ou uma empresa por ela contratada, realizard a vistoria da
unidade autbnoma ora compromissada quando do recebimento da
comunicacdo da VENDEDORA, de modo que o COMPRADOR confere, neste
ato, poderes aquela para firmar o respectivo Termo de Vistoria e Transferéncia
da Posse, bem assim outros que se fizerem necessarios, ficando consignado
que:

(g.1) a responsabilidade da Mandataria e da empresa eventualmente
contratada é limitada a constatacdo de eventuais defeitos aparentes e de facil
constatacdo, os quais deverdo ser apontados e reclamados perante a
VENDEDORA que, como incorporadora do Empreendimento, é a responsavel
por sana-los ou determinar que sejam sanados;

(g.2) a Mandataria, quando do recebimento unidade autbnoma, sera
responsavel por verificar se a VENDEDORA cumpriu com suas obrigacdes de
incorporadora do Empreendimento.

(g.3) a Mandatéria, apdés ter sido imitida na posse da unidade ora
compromissada, ir4 transferir a HAB, para que esta possa explora-la, em
conjunto com as demais, como meio de hospedagem, conforme condicdes
previstas no Contrato de Locacgao e Outras Avencas acima mencionado;

h) o inicio das atividades hoteleiras somente ocorrera apds a expedicdo do
auto de conclusao (habite-se), término da montagem, equipagem e decoracao
do Hotel (areas comuns e unidades autdbnomas), recebimento do Hotel pela
HAB e expedicdo de todas as licencas que permitam a regular operacdo e
funcionamento do Hotel como um meio de hospedagem;

i) em razado das atividades que serdo desenvolvidas no Hotel, certas unidades
autbnomas dele integrantes, incluindo a ora compromissada, poderdo ser
destinadas ao uso de portadores de necessidades especiais, de modo que tais
unidades poderdo sofrer alteracfes fisicas e de montagem, equipagem e
decoracdo que se facam necessarias ao atendimento de disposicédo legal e
operacional, ndo lhe cabendo qualquer direito de reclamacéo, indenizagéao,
retencdo ou compensacao a que tempo e titulo forem;
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j) em razdo das atividades que serdo desenvolvidas no Hotel, as unidades
autbnomas dele integrantes, incluindo a ora compromissada, poderao ter sua
numeragao alterada.

CAPITULO 17 — DISPOSICOES FINAIS

Clausula XXl - O presente contrato torna sem efeito quaisquer documentos
assinados anteriormente e somente serd valido apos aprovacdo da andlise de
crédito a ser analisada pela VENDEDORA.

Paragrafo Unico: O COMPRADOR declara estar ciente de que as propostas
aprovadas preliminarmente no stand de vendas estdo sujeitas a posterior
analise de crédito a ser efetuada pela VENDEDORA apés a entrega dos
comprovantes das informacdes prestadas no stand de vendas, especialmente
no tocante a renda informada na Ficha Cadastral. O COMPRADOR
expressamente concorda que a VENDEDORA podera recusar-se a assinar
este Compromisso, caso o COMPRADOR né&o consiga comprovar a renda
informada na Ficha Cadastral, tornando sem efeito este instrumento para todos
os fins.

Clausula XXIlI — Fazem parte integrante deste contrato os seguintes anexos,
com os quais 0 COMPRADOR declara estar ciente e de acordo:

(1) Memorial descritivo do empreendimento;

(i)  Termo de Garantia;

(i)  Planta da unidade objeto deste instrumento;

(iv) Contrato de Locacdo e Outras Avencgas, firmado com a Operadora
Hoteleira;

(v)  Contrato de Mandato Civil, firmados com a Mandataria;

(vi) Contratos de Afiliacdo as Marcas lbis e lbis Budget, firmados com a
Operadora Hoteleira;

(vi)  Minuta da Convencao de Condominio;

(vii) Termo de Declaragdo do Comprador.

Clausula XXIII - Ainda pelo presente contrato e na melhor forma de direito, o
COMPRADOR nomeia e constitui sua bastante procuradora a VENDEDORA, a
guem confere poderes gerais, amplos e ilimitados para o fim especial de, nos
termos da Lei Federal n° 4591/64, efetivar, no momento préprio, os registros do
instrumento de instituicdo e de especificacdo do condominio, objeto deste
contrato, podendo para tanto, outorgar, aceitar, assinar, anuir, retificar, alterar
0S respectivos instrumentos publicos ou particulares e, bem assim, o Memorial
de Incorporacdo do mesmo condominio, inclusive a Minuta da Convencéao de
Condominio, estabelecendo e aceitando clausulas e condi¢cbes, podendo ainda,
submeter o citado empreendimento ao patriménio de afetacdo, assinar
instrumento publico ou particular de retificagcdo e ratificacdo, porventura
necessario, inclusive para atendimento de exigéncias formuladas pelo Cartério
de Registro de Imdveis competente e, mais, promover junto a Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo, quaisquer alteracbes do projeto de constru¢do do
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empreendimento, sem diminuigdo ou alteracdo das areas e fracfes ideais de
terreno correspondente a unidade de que é titular de direito o COMPRADOR,
podendo para tanto, assinar quaisquer papéis e documentos, passando 0s
correspondentes recibos, conferindo-lhe, ainda, poderes para representa-lo nas
reparticbes publicas municipais, estaduais e federais, autarquias e
concessionarias de servigos publicos, instituindo em favor da SABESP e da
ELETROPAULO, se necessario, serviddo de area "non edificandi", inclusive
aceitando e cumprindo exigéncias e comunique-se, alvaras, enfim, praticando
todos os atos necessérios ao cabal desempenho deste mandato, com poderes
da clausula "extra", substabelecendo no todo ou em parte os poderes aqui
constantes, com ou sem reserva, mandato este constituido em caréater
irrevogavel e irretratavel, nos termos dos arts. 683, 684 e 686, paragrafo unico,
da Lei n° 10.406, de 10/01/2002 (Cédigo Civil Brasileiro).

Clausula XXIV- A incorporacdo do empreendimento acha-se subordinada a
prazo de caréncia de cento e oitenta dias (180), dentro do qual serd licito a
VENDEDORA, desistir, a seu exclusivo critério, do prosseguimento, na
hipétese de ndo ser alienado cinquenta por cento (50%) das unidades
autonomas.

a) Assim, como exceg¢do a irrevogabilidade e irretratabilidade, aqui
ajustadas, as partes contratantes convencionam subordinar a eficacia do
presente contrato, a condicdo suspensiva, acima referida, nos termos do
art.121, do Cadigo Civil Brasileiro, combinado com o art.34, da lei n°® 4.591/64.

b) N&do implementa a condicdo (alienacdo de mencionado percentual de
unidades autbnomas em determinado prazo), a VENDEDORA, a seu Unico e
exclusivo critério, podera optar por considera-lo ndo incorporado e desistirem
do empreendimento.

C) Assim, os pagamentos que tiverem sido efetuados pelo COMPRADOR,
serdo considerados como realizados a titulo de depédsito, para aquisicdo da
unidade autdbnoma, aqui objetivada.

d) Optando a VENDEDORA, pela desisténcia de incorporacao, tal decisdo
sera denunciada por escrito ao respectivo Oficial do1° Cartorio de Registro de
Iméveis de S&do Caetano do Sul — SP, e comunicada ao COMPRADOR.

e) Optando pela desisténcia da incorporacao, a VENDEDORA, restituird ao
COMPRADOR, todos os valores que dele tiverem recebido, observado idéntico
critério de correcao monetéaria previsto para a indexacao do preco de venda, no
prazo de trinta (30) dias, contados da data do recebimento, pelo
COMPRADOR, da comunicacéo retro referida.

f) Havendo a desisténcia do empreendimento, o presente contrato sera
considerado rescindido, de pleno direito, retornando os contratantes ao “status
quo ante”, sem qualquer cominagao de penalidades de parte a parte.
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Clausula XXV — As partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, para
dirimir quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente instrumento, em
detrimento a outros, por mais privilegiados que sejam ou venham a se tornar.

E, por assim se acharem justas e avencadas subscrevem as partes o presente
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor, juntamente com 02 (duas)
testemunhas, na forma e para os efeitos de direito.

Sao Paulo,

VENDEDORA:

COMPRADORES:

TESTEMUNHAS:

NOME: NOME:
END: END:
RG: RG:

Clausulascontratuais_avista_bradesco_yousdocaetano_14.09.2015
15



