Prospecto Resumido de Distribuicdo Publica de Contratos de Investimento Coletivo Vinculados a
Unidades Auténomas Imobiliarias Hoteleiras do Empreendimento

YOU SAO CAETANO
OFERTADOS PELA INCORPORADORA

Green You Empreendimento Imobilidrio Ltda.
CNPJ/MF n2 17.381.755/0001-86

E PELA OPERADORA HOTELEIRA

Hotelaria Accor Brasil S.A.
CNPJ/MF n2 09.967.852/0001-27

Distribuicdo publica de contratos de investimento coletivo vinculados a 336 (trezentas e trinta e

seis)unidades autonomas imobilidrias e suas dreas comuns, destinadas a fins exclusivamente

hoteleiros,do empreendimento imobiliario You Sao Caetano(“Unidades
n «u

Imobilidrias”,“Empreendimento” e “Oferta”, respectivamente)perfazendo,conforme os valores da
Tabela de Vendas abaixo definida, o montante total de:

R$ 119.355.390,00

As Unidades Imobilidriasserdo alienadas pelaGreen You Empreendimento Imobilidrio Ltda.,
sociedade limitada com sede na cidade de S3do Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 360, 42 andar, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 17.381.755/0001-
86 (“Incorporadora”), por meio de oferta publica realizada com dispensa de registro e de
determinados requisitos, nos termos do artigo 42 da Instru¢do da Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”) e da
Deliberacdo CVM n? 734, de 17 de marco de 2015 (“Deliberacdo CVM 734”). A Oferta é composta por
336 (trezentas e trinta e seis) Unidades Imobilidariascom prego unitario minimo de 304.500,00
(trezentos e quatro mil e quinhentos reais), de acordocom aTabela de Vendas(“Preco Minimo”).

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores que:(i) que possuam, ao menos, R$1.000.000,00
(um milh3o de reais) de patrimdnio; ou (ii) invistam, ao menos, R$300.000,00 (trezentos mil reais) na
Oferta.

A data deste Prospecto Resumido é 22 de marcode 2016.



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Resumido, os termos indicados abaixo terdo os significados a eles a seguir

atribuidos:

Brasil ou Pais

Centro Administrativo e
Financeiro

CIC

Codigo Civil
Codigo de Processo Civil

Compromisso de Venda e
Compra

Condomino
Construtora

Contrato de Afiliacao a
Marca lbis

Contrato de Afiliacao a
Marca lbis Budget

Contratos de Afiliagdo as
Marcas lbis e lbis Budget

Contrato de Locagdo

Republica Federativa do Brasil.

Nucleo centralizador das atividades das controladorias dos
empreendimentos hoteleiros operados sob as marcas da Operadora
Hoteleira no Brasil.

Contratos de Investimento Coletivo que vinculam os adquirentes de
Unidades Imobilidrias.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Lei n25.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada.

Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Unidade
Autbnoma a ser celebrado entre a Incorporadora e cada
InvestidorSubscritor, nos termos da minuta constante do Anexo | deste
Prospecto Resumido.

Titular de cada uma das Unidades Imobiliarias.
Green You Empreendimento Imobilidrio Ltda.

Contrato de Afiliacdo a Marca lbis, a ser celebrado entre a Incorporadora
e a Operadora Hoteleira, nos termos da minuta constante do Anexo |
deste Prospecto Resumido.

Contrato de Afiliacdo a Marca lbis, a ser celebrado entre a Incorporadora
e a Operadora Hoteleira, nos termos da minuta constantes do Anexo |
deste Prospecto Resumido.

Em conjunto, os Contratos de Afiliacdo as Marcaslbis e |bis Budget, a
serem celebrados entre a Incorporadora e a Operadora Hoteleira, nos
termos das minutasconstantes do Anexo | deste Prospecto Resumido.

Contrato de Locacdo e Outras Avencas celebrado entre a Incorporadora e
a Operadora Hoteleira, com anuéncia da Gestora, e aditado pelas partes
contratantes em 19 de maio de 2015, tendo por objeto a locagdo do
Empreendimento para a Operadora Hoteleira,nos termos do Anexo |
deste Prospecto Resumido.



Contrato de Mandato Civil

Contratos
doEmpreendimento

Controladoras da
Incorporadora

Convengao de Condominio

CVM
Declaragao do Investidor

Subscritor

Deliberagdo CVM 734

Despesas Operacionais

Empreendimento

Equipamentos Operacionais

Estudo de Viabilidade

Fase Operacional

Contrato de Mandato Civil, a ser celebrado entre a Incorporadora e a
Gestora, com anuéncia da Operadora Hoteleira, nos termos da minuta
constante do Anexo | deste Prospecto Resumido.

Sdo os contratos e documentos que regem as relagdes juridicas do
Empreendimento, conforme descritos no item “Regime Juridico” na Secao
“Caracteristicas Principais da Oferta” deste Prospecto Resumido, que
constam do Anexo | deste Prospecto Resumido.

Sdo as sociedades que, em conjunto, detém a maioria das quotas
representativas do capital social da Incorporadora, quais sejam: You Inc e
Toledo Ferrari, conforme definidas abaixo.

Minuta da Convengao de Condominio You S3do Caetano, que
regulamentarda destinacdo das dreas do Empreendimento, os direitos,
obrigacdes e as relagdes de propriedade entre os Conddéminos, fixando
normas de convivéncia e a forma de administracdo do condominio.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Declaragao a ser assinada por cada Investidor Subscritor quando da
subscricdode uma ou mais Unidades Imobilidrias vinculadas aos CIC no
ambito da Oferta.

Deliberacdo CVM n2 734, de 17 de margo de 2015.

Despesas inerentes a operagdo da atividade hoteleira do
Empreendimento, conforme descritas no Contrato de Locagdo e refletidas
na secao “Remuneracdo dos ProprietdriosdasUnidades Imobiliarias” deste
Prospecto Resumido.

O empreendimento imobiliario hoteleiro“You S3o Caetano”, a ser
construido no Imdvel.

Conjunto de equipamentos necessarios a operacao do Empreendimento.

Relatdrio acerca da viabilidade hoteleira do Empreendimento, elaborado
pela BSH International Hospitality Asset Managers, datado de 31 de
outubro de 2014 constante do Anexo IV do presente Prospecto Resumido.

Periodo que tera inicio com a abertura do Empreendimento ao publico,
ou seja, quando comeca a explora¢gdao hoteleira do Empreendimento o
gue deverd ocorrer no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da
assinatura do Termo de Entrega e Recebimento Definitivo do
Empreendimento.



Fase Pré-Operacional

Garantia de Rentabilidade
Minima

Gestora

Grupo Accor

Honorarios Pré-
Operacionais

Imovel

Incorporadora
Instrugdao CVM 400

InvestidorSubscritor

IPTU

Lei das Sociedades por
Agoes

Periodo em que a Operadora Hoteleira executara a montagem hoteleira
do Empreendimento, bem como os servigos necessarios ao inicio da
operacdo hoteleira, com duracdo prevista de 90 (noventa) dias apds a
assinatura do Termo de Entrega e Recebimento Provisdério do
Empreendimento.

Garantia de rentabilidade minima concedida aos subscritores das
Unidades Imobilidrias descrita no item “Remuneracdo dos Proprietdrios
das Unidades Imobiliarias” deste Prospecto Resumido.

BSH Brasil — Service & Holding Ltda. (BSH International)

AAccor S.A., uma empresa francesa, com escritério estabelecido em Evry,
Franga e/ou qualquer sociedade na qual esta detenha, direta ou
indiretamente, capital ou direitos de voto.

Honordérios a serem recebidos pela Operadora Hoteleirada Incorporadora,
no valor de (a) RS 4.820,00 (quatro mil, oitocentos e vinte reais) por
Unidade Imobilidria nos moldes da marca lbis, e (b) RS 4.190,00 (quatro
mil, cento e noventa reais) por Unidade Imobilidria nos moldes da marca
Ibis Budget, base agosto/2014, destinados a custear os trabalhos de suas
areas de suporte durante esta fase. Estes honordrios serdo pagos pela
Incorporadora a Operadora Hoteleira em 6 (seis) parcelas mensais, iguais,
e sucessivas, vencendo a primeira delas 180 (cento e oitenta dias) antes
da data prevista para o inicio da Fase Pré-Operacional. Os honorarios pré-
operacionais ndo serdo arcados pelos Proprietarios, mas, sim,
exclusivamente, pela Incorporadora.

Imével situado na Rua Alegre, 298, 301, 314, 318 x Rua Flérida n2%s
327,333,343, na cidade de S3o Caetano do Sul, estado de Sdo Paulo,
objeto da matricula n2 39.450 do 12 Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de S3o Caetano do Sul, sobre o qual serd construido o
Empreendimento.

Green You Empreendimento Imobilidrio Ltda.
Instrucdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Cada uma das pessoas fisicas ou juridicas, ou outras entidades, que invista
no Empreendimento por meio da subscricdode CIC vinculados a Unidade
Imobiliaria.

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana.

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.



Lei de Arbitragem

Lei de Condominio e
Incorporagdes

Lei dos Corretores de
Imoveis

Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios

Lei do Sistema de
Financiamento Imobiliario

Lei 10931/2004
Material Operacional

Memorial de Incorporagao

Oferta

Ofertantes
Operadora Hoteleira

Prazo de Caréncia

Preco da Unidade

Preco Minimo

Lei n29.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada.

Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada.

Lei n2 6.530, de 12 de maio de 1978, conforme alterada.

Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.
Conjunto de materiais necessarios para a operacdao do Empreendimento.

Memorial de Incorporacdo do Empreendimentoregistrado sob R.2na
matricula n? 39.450, no 12 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Caetano
do Sul — SP, em 29 de janeiro de 2015.

A oferta publica de distribuicdo de CICvinculados a Unidades Imobiliarias
do Empreendimento.

Incorporadora e Operadora Hoteleira, quando referidas em conjunto.
Hotelaria Accor Brasil S.A., empresa pertencente ao Grupo Accor.

Corresponde ao periodo de 2 (dois) meses, contados do inicio da Fase
Operacional, no qual a Operadora Hoteleira fica desobrigada de pagar
aluguel a Incorporadora ou aos Proprietarios, conforme o caso. Na
hipétese de haver Resultado Operacional Positivo nesse periodo, a
Operadora Hoteleira deverd pagar a Incorporadora ou aos Proprietarios,
conforme o caso, o aluguel correspondente juntamente com aquele
devido a partir do 32 (terceiro) més de inicio da Fase Operacional.

Preco unitario de cada Unidade Imobilidria do Empreendimento.

O preco unitario minimopara a subscricdo de uma Unidade Imobilidria do
Empreendimento, correspondente a 304.500,00 (trezentos e quatro mil e
guinhentos reais) valor este sujeito a eventuais alteracGes e corrigido,
mensalmente, pela variagdo do INCC -indice Nacional de Custos da
Construcao Civil-DI, calculado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.



Proprietarios

Prospecto Resumido

Real

Receita Bruta de Diversos

Receita Bruta de
Hospedagem

Receita Liquida de Diversos

Receita Liquida de
Hospedagem

Receita Operacional Liquida

Reserva de Reposi¢ao e
Renovagao

Resultado Operacional

Tabela de Vendas

Sdo os Investidores Subscritores assim que quitam integralmente o Preco
da Unidade eadquirem a propriedade da(s) Unidade(s) Imobiliaria(s),
sucedendo a Incorporadora nos direitos e obrigacdes previstos dos
Contratos do Empreendimento.

Este Prospecto Resumido de Distribuicdo Publica de Contratos de
Investimento Coletivo Vinculados a Unidades Imobiliarias do
Empreendimento You S3o Caetano, datado de 22de marcode 2016.

A moeda corrente no Brasil.

Somatodrio de receitas relativas a alimentos e bebidas, telefone,
lavanderia, locagdo de saldes e espagos comerciais, outras receitas
operacionais que vierem a existir e as taxas de servico de turismo, caso
venham a ser cobradas dos hdspedes, com exce¢do das receitas que
forem geradas pelo aporte de capital de giro realizado pela Operadora
Hoteleira.

Somatdério das receitas provenientes da venda de hospedagens,
excluindo-se a receita proveniente da venda de café da manha.

Receita Bruta de Diversos deduzidos os tributos incidentes sobre ela.

Receita Bruta de Hospedagem deduzidos os tributos incidentes sobre ela.

Receita operacional liquida de tributos advinda da exploracao hoteleira
do Empreendimento, calculada pelo somatdério da Receita Liquida de
Hospedagem e da Receita Liquida de Diversos.

Reserva constituida mensalmente com a finalidade de financiar a
reposicdo e/ou renovagdo dos Equipamentos Operacionais do
Empreendimento e eventual renovacdo de Material Operacional,
conforme prevista no Contrato de Locacdo.

Receita Operacional Liquida, deduzidas as Despesas Operacionais.

Tabela indicativados valores dos Precos das Unidades Imobiliarias
previstos para o lancamento do Empreendimento, bem como da forma de
pagamento desses valores, que integra o presente Prospecto Resumido
como Anexo lll.



Termo de Entrega e
Recebimento Definitivo

Termo de Entrega e
Recebimento Provisorio

Toledo Ferrari

Unidade Imobiliaria

You Inc

Documento a ser firmado pela Incorporadora, pela Gestora e pela
Operadora Hoteleira, no momento da entrega definitiva do
Empreendimento em locacdo a Operadora Hoteleira, o que deverd se dar
apods a elaboracdo do laudo de vistoria definitivo do Empreendimento. O
Empreendimento serd entregue a Operadora Hoteleira com todas as
pendéncias relacionadas no laudo de vistoria provisério ja sanadas,
observadas as ressalvas previstas no Contrato de Locacdo. A partir da data
da assinatura deste termo, terd inicio a Fase Operacional.

Documento a ser firmado pela Incorporadora, pela Gestora e pela
Operadora Hoteleira no momento da entrega proviséria do
Empreendimento em locagdo a Operadora Hoteleira, o que devera se dar
apods a elaboracdo do laudo de vistoria provisério do Empreendimento.
Para a lavratura deste termo, a Incorporadora deverd entregar a
Operadora Hoteleira, através da Gestora, o Habite-se, o Alvara do Corpo
de Bombeiros, o Alvard de Funcionamento dos Elevadores, o Auto de
Vistoria de Seguranca (AVS) e a Certiddo Negativa de Débitos relativa a
mao-de-obra empregada na construcdo do Empreendimento. A partir da
assinatura deste Termo, tera inicio a Fase Pré-Operacional.

Toledo Ferrari Construtora e Incorporadora Ltda.

Cada uma das 336 (trezentas e trinta seis) unidades imobiliarias
auténomas do Empreendimento, operadas de acordo com as marcas lbis
e lbis Budget, e suas areas comuns,destinadas a fins exclusivamente
hoteleiros e colocadas a venda pela Incorporadora.

You Inc Incorporadora e Participagdes S.A.
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Nome do Empreendimento
Incorporadora/Co-Ofertante

Operadora Hoteleira/Co-
Ofertante

Gestora

Numero de Unidades
Imobiliarias a serem vendidas

Pre¢o Minimo

Valor Total da Oferta

Forma de Pagamento

Destinacdo dos Recursos

Vinculagao aos CIC

You S3o Caetano
Green You Empreendimento Imobiliario Ltda.

Hotelaria Accor Brasil S.A.

BSH Brasil — Service & Holding Ltda. (BSH International)

336 (trezentas e trinta e seis) Unidades Imobilidrias com
matriculas especificas, separadas e diversas da(s) matricula(s)
do Imdvel em que se encontrard localizado o Empreendimento
sendo 140 (cento e quarenta) Unidades Imobilidrias constituidas
sob a marca “lbis” e 196 (cento e noventa e seis) Unidades
Imobilidrias sob a marca “lbis Budget”.

O preco minimodas Unidades Imobilidriasé de 304.500,00
(trezentos e quatro mil e quinhentos reais),correspondente as
Unidades Imobilidrias constituidas sob a marca “Ibis Budget”, de
area privativa equivalente a 14,5 m? conforme indicado
naTabela de Vendas, valor este que estara sujeito a alteragdes e
serad corrigido, mensalmente, pela variagio do INCC -indice
Nacional de Custos da Construcao Civil-DI, calculado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas.

O valor total da Oferta é de RS 119.355.390,00 (cento e
dezenove milhdes, trezentos e cinquenta e cinco mil, trezentos
e noventa reais), correspondente a multiplicagcdao dos pregos de
cada um dos diferentes tipos de Unidades Imobilidrias,
conforme indicados na Tabela de Vendas, pela respectiva
quantidade de Unidades Imobiliarias de tal tipo.

A forma de pagamento do Preco da Unidade se dard nos termos
previstos no Compromisso de Compra e Venda e na Tabela de
Vendas.

Os recursos liquidos captados pela Incorporadora por meio da
Oferta serdo integralmente destinados a Incorporadora e
utilizados para a viabilizaggdo e implementagdo do
Empreendimento e a remuneracdo da Incorporadora, em
conformidade com a Lei de Condominio e Incorporagdes.

As Unidades Imobilidrias encontram-se vinculadas aos CICs



Exploragao do
Empreendimento

Publico Alvo

Inadequacao da Oferta

Data de Inicio da Oferta

Prazo de Duragdo da Oferta

constantes do Anexo | deste Prospecto Resumido e, em
especial,ao Contrato de Loca¢do. Por meio da subscricdo de
Unidades Imobilidrias, o Investidor Subscritor adere
expressamente aos termos e condi¢cdes de tais CICs, fazendo
também jus a eventuais rendimentos decorrentes dos CIC assim
gue se tornar Proprietario.

O Empreendimento encontra-se locado a Operadora Hoteleira
por um prazo minimo de 9 (nove) anos e 11 (onze) meses
contados do inicio da Fase Operacional,sendo que durante o
prazo em que o Contrato de Locagdo estiver em vigor, o
Empreendimento serd explorado comercialmente pela
Operadora Hoteleira, ndo podendo o Investidor Subscritor
durante esse prazo exercer qualquer direito de uso sobre a
Unidade Imobilidria por ele adquirida.

Em consonancia com o item Il (a) da Deliberagcdo CVM 734, a
Oferta é destinada exclusivamente a investidores:(i) que
possuam, ao menos, R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) de
patriménio; ou (ii) invistam, ao menos, R$300.000,00 (trezentos
mil reais) na Oferta.

A Oferta ndao é adequada a investidores que: (i) ndo tenham
conhecimento dos riscos envolvidos no investimento em
imoveis; (ii) necessitem de liquidez com relacdo as Unidades
Imobilidrias a serem adquiridas, tendo em vista a natureza das
negociacdes no setor imobilidrio em geral, que podem
demandar um longo prazo para a concretizacdo das transacoes;
e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr os riscos inerentes as
atividades do setor hoteleiro ou de imdveis. A aquisicdo das
Unidades Imobilidrias vinculadas aos CIC apresenta certos riscos
e possibilidades de desvalorizacdes patrimoniais que devem ser
cuidadosamente considerados antes da tomada de decisdo de
investimento. Para maiores informacbGes sobre os riscos
envolvidos, o Investidor Subscritordeve consultar a secdo
“Fatores de Risco” deste Prospecto Resumido.

A data prevista para o langamento do Empreendimento e inicio
da Oferta é 12de junhode 2015.

As Unidades Imobilidrias serdo comercializadas por prazo
indeterminado, finalizando-se a distribuicdo com a venda da
totalidade das Unidades Imobilidrias que compdem o
Empreendimento.
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Intermediagdo

Cancelamento da Oferta

Remuneracao

Garantia de Rentabilidade
Minima

A Oferta serd conduzida por meio de corretores de imdveis e
sociedades de corretores de imodveis, devidamente inscritos no
Conselho Regional de Corretores de Imdveis — CRECI (“CRECI”),
como ocorre em aquisicdes de propriedades de imdveis em
geral, tendo em vista (i) as caracteristicas eminentemente
imobilidrias da Oferta e (ii) a dispensa de contratacdo de
instituicdo integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios para a Oferta.

Na hipotese das Ofertantes tomarem conhecimento de
qualquer descumprimento ou de indicios de descumprimento,
por parte de quaisquerdos corretores de imédveis vinculados a
sociedade corretora que esteja conduzindo a Oferta,de
guaisquer das normas previstas na regulamentacdo aplicavel a
Oferta, especialmente no que tange a utilizagdo de material
publicitario irregular, a sociedade corretora a qual o corretor
estiver vinculado serd excluida da Oferta.

A Oferta poderd ser cancelada na hip6tese de desisténcia da
incorporacdo do Empreendimento, conforme faculta a Lei de
Condominio e Incorporacdes. Essa desisténcia poderd ser
exercida pela Incorporadora dentro do prazo de caréncia de 180
(dias)do registro da incorporacdocaso ndo tenham sido
alienadas 50% (cinquenta por cento) das Unidades Imobilidrias.
Nesta hipdtese, os Investidores Subscritores que ja tenham
adquirido uma ou mais Unidades Imobilidrias ou efetuado
pagamentos relativos a tais Unidades Imobilidarias serdo
ressarcidos pela Incorporadora na forma prevista na Lei de
Condominio e Incorporacdes e ratificada no Compromisso de
Venda e Compra.

Cada Investidor Subscritor das Unidades Imobilidrias vinculadas
aos CIC fard jus ao recebimento de sua remuneragao decorrente
do Empreendimento, correspondente ao aluguel calculado
conforme o descrito na secdo “Remuneracdo dos Proprietarios
das Unidades Imobiliarias” deste Prospecto Resumido.

O Investidor Subscritor somente fara jus a remuneragdo
decorrente do Empreendimento quando cumprir com todas as
obrigacdes que tiver assumido perante a Incorporadora
referentes a aquisicdo da propriedade da(s) respectiva(s)
Unidade(s) Imobilidria(s).

A Incorporadoraoferecerd uma garantia de rentabilidade
minima durante os 12 (doze) primeiros meses da Fase
Operacional aos investidores que subscrevam Unidades
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Regime Juridico

Rentabilidade Minima

Informagodes sobre o
Empreendimento

Declaragdes

Imobilidrias em condi¢des especificas. As informagdes sobre a
Garantia de Rentabilidade Minima estdo pormenorizadas na
secdo "Remuneragdo dos Proprietdrios das Unidades
Imobilidrias” deste Prospecto Resumido.

A incorporacdo imobilidria do Empreendimento estd sendo
realizada nos termos da Lei de Condominio e Incorporacgées, do
Cddigo Civil, da Lei dos Corretores de Imodveis e da Lei
10931/2004.

Adicionalmente, o investimento no Empreendimento é regido
pela Instrugao CVM 400, Lei do Mercado de Valores Mobiliarios,
Deliberacdo CVM 734 e pelosseguintes contratos/documentos:
(a) Compromisso de Venda e Compra; (b) Contrato de Locagdo e
Outras Avengas; (c) Contrato de Mandato Civil; (d) Contratos de
Afiliagdo as Marcaslbis e Ibis Budget; e (e) Minuta da Convengdo
de Condominio You S3o Caetano, disponiveis para consulta no
Anexo | deste Prospecto Resumido, além do Memorial de
Incorporacdo e da Matricula do Imével, disponiveispara consulta
no Anexo Il

Rentabilidade Minima de 1% (um por cento) ao més sobre o
valor de aquisicdo da Unidade Imobilidria indicado na Promessa
de Compra e Venda, garantida aos subscritores pela Garantia de
Rentabilidade Minima, conforme os termos descritos na se¢do
“Remuneracdo dos Proprietarios das Unidades Imobilidrias”
deste Prospecto Resumido.

As principais caracteristicas do Empreendimento encontram-se
descritas na  secdo  “Caracteristicas  Principais do
Empreendimento” deste Prospecto Resumido.

O modelo da Declara¢ao do Investidor Subscritore a Declaragao
para fins do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, assinada pelos
representantes legais da Incorporadora e da Operadora
Hoteleira, encontram-se anexas a este Prospecto Resumido
(Anexos V e VI, respectivamente).
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DISPONIBILIZACAO DE INFORMAGOES SOBRE A OFERTA E O EMPREENDIMENTO

Quaisquer informacdes complementares ou esclarecimentos sobre a Oferta e o
Empreendimento poderdo ser obtidos com a Incorporadora, no enderego constante da segdo
“Identificacdo da Incorporadora e dos Prestadores de Servicos do Empreendimento” deste Prospecto
Resumido, ou por meio do website:www.youibissaocaetano.com.br.

Os seguintes documentos, referentes ao Empreendimento, permanecerdo disponiveis no
website www.youibissaocaetano.com.br durante todo o prazo da Oferta:

(i) Prospecto Resumido;

(ii) Estudo de Viabilidade;

(iii) Declaracdo do Investidor Subscritor;

(iv) Declaragao para fins do artigo 56 da Instrugao CVM 400; e
(v) Contratos do Empreendimento.

Tanto o Prospecto Resumido quanto o Estudo de Viabilidade serdo atualizados anualmente
sendo que as versOes atualizadas desses documentos serdo disponibilizadas no website acima
indicado durante todo o prazo da Oferta, nos termos do item V (e) da Deliberagdo CVM 734.

A disponibilizacdo do Prospecto Resumido no website acima indicado bem como a sua
distribuicdo em via fisica serd sempre realizada em conjunto com os anexos que integram o
documento.

As informacgdes constantes do websiteda You Inc e do Grupo Accor ndo sdo parte integrante e
nem se encontram incorporadas por referéncia a este Prospecto Resumido.
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CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DO EMPREENDIMENTO

Descrigéo do Empreendimento

O Empreendimento serd construido sobre o Imével,situado na Rua Alegre, 298, 301, 314, 318
x Rua Florida n2s 327, 333, 343, na Cidade de Sdo Caetano do Sul, Estado de S3o Paulo, conforme
incorporacdo registrada sob R.02, na matricula n? 39.450 do 12 Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Sdo Caetano do Sul,cujo projeto de construcdo foi aprovado,nos termos doAlvard para
Construgdo Comercial e Hotel com 336 Unidades Imobilidrias (Apartamentos) e 10 Lojasde n2
683/2014, emitido em 19 de dezembro de 2014extraido do Processo de Aprovacdo n2 13025/14pela
Prefeitura Municipal de S3o Caetano do Sul, e recebera a denominagdo de You Sao Caetano.

Serd constituido por edificios para servicos de hospedagem, composto por 2 (duas) torres
sendo o Bloco A ou Hotel A, composto por 140 (cento e quarenta) suites e o Bloco B ou Hotel B,
composto por 196 (cento e noventa e seis) suites, além de grupo de 10 (dez) lojas e 194 (cento e
noventa e quatro) vagas de garagem.

As Unidades Imobilidrias que constituem o Empreendimento sdo unidades autbnomas com
fins exclusivamente hoteleiros com matricula especifica, separada e diversa da matricula do Imével.
As Unidades Imobilidrias do Bloco A, e suas respectivas dreas comuns serdao operacionalizadas sob a
marca |bis enquanto as Unidades Imobilidrias do Bloco B e suas respectivas dreas comuns, serao
operacionalizadas sob a marca Ibis Budget.Portanto, o Empreendimento é composto pelo conjunto
das Unidades Imobiliariasdo Bloco A, operacionalizadas sob a marca lbis e pelas Unidades
Imobiliarias do Bloco B, operacionalizadas sob a marca Ibis Budget.

Construgdo do Empreendimento

A construcdo do Empreendimento é de responsabilidade exclusiva da Incorporadora, que
podera realiza-la por si ou por terceiro. A Incorporadora iniciard a construcdao do Empreendimento e
a concluira dentro do prazo de 38(trinta e oito) meses a contar da data deinicio de comercializagdo
das Unidades Imobilidrias ao publico, sem considerar neste prazo (i) o periodo de tolerancia por
atraso de até 180 (cento e oitenta) dias e (ii) eventuais atrasos decorrentes de caso fortuito ou forca
maior, conforme definidos no Contrato de Locagdo.

Para informacdes mais detalhadas sobre o Empreendimento, cada um de seus pavimentos e
cada uma das Unidades Imobilidrias, o Investidor Subscritor deve consultar o Memorial de
Incorporacao constante do Anexo Il a este Prospecto Resumido.
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Fiang¢a para o Pagamento do Saldo Devedor da Aquisi¢cdo do Imdvel

O Banco Bradesco S.A. concordou em garantir, na qualidade de fiador, o pagamento do saldo
devedorque a Incorporadora detém perante o antigo proprietdrio do Imdvel em virtude do
pagamento do preco de aquisicdo do Imdvel. Em contrapartida a prestacdo da fianga, a
Incorporadora constituiu hipoteca sobre o Imével em favor do Banco Bradesco S.A.

Possibilidade de Financiamento a Construgdo do Empreendimento

A Incorporadora podera transferir, ceder ou prestar caucdo, total ou parcialmente, os direitos e
créditos decorrentes do Compromisso de Venda e Compra, sendo que o crédito consubstanciado no
Compromisso de Venda e Compra podera servir de lastro para a emissao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI), Cédulas de Crédito Imobiliario (CCl) ou outros titulos, nos termos da Lei do Sistema
de Financiamento Imobilidrio e da Lei 10931/2004.

A construcdo do You S3o Caetano,que serd realizada sob a responsabilidade da Incorporadora,
contara com umfinanciamento concedido a Incorporadorapor instituicdo financeira livremente por ela
contratada. Em contrapartida a concessdo do financiamento serd constituido, em favor da instituicdo
financeira livremente contratada pela Incorporadora, como forma de garantia: (i) hipotecaou alienacao
fiducidria sobre o Imédvel; e (ii) penhor dos direitos creditérios decorrentes de todas as parcelas
vincendas previstas no Compromisso de Venda e Compra, conforme os termos previstos em tal
contrato.

Estudo de Viabilidade

Foi elaborado Estudo de Viabilidade do Empreendimento, datado de 31 de outubro de 2014,
qgue compreende a andlise de potencial técnico e financeiro do Empreendimento, do mercado e das
possibilidades de rendimento. O Estudo de Viabilidade ndo deve ser interpretado, em nenhuma
circunstancia, como uma recomendacdo de investimento no Empreendimento. O investimento no
Empreendimento apresenta riscos para o InvestidorSubscritor. Ao decidir por adquirir as Unidades
Imobiliarias, os Investidores Subscritoresdeverdo realizar sua prépria andlise e avaliacdo dos riscos
decorrentes do investimento.Para informacdes sobre os principais riscos envolvidos na aquisicdo de
Unidades Imobilidrias, o Investidor Subscritor deve consultar a secdo “Fatores de Risco” deste
Prospecto Resumido.

Informagées Financeiras e Operacionais do Empreendimento

A Operadora Hoteleira sera responsdvel pela elaboragdo e divulgacdo das informacgdes
financeiras trimestrais e das demonstracdes financeiras anuais do Empreendimento a partir do inicio
de sua Fase Operacional.

As informacbes financeiras trimestrais deverdo ser revisadas por auditor independente
registrado na CVM assim como divulgadas na pagina eletrbnica www.investiraccor.com, no prazo de
45 (quarenta e cinco) dias, contados do encerramento de cada trimestre do exercicio social do
Empreendimento.
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As demonstragdes financeiras anuais deverdo ser auditadas por auditor independente
registrado na CVM assim como divulgadas na pagina eletronica www.investiraccor.com, no prazo de
60 (sessenta) dias contados do encerramento de cada exercicio social do Empreendimento.

A elaboracdo das demonstracées financeiras anuais e das informacgdes financeiras trimestrais
mencionadas devera seguir, conforme aplicavel, a forma prevista na Lei das Sociedades por Agdes.

As demonstracdes financeiras descritas acima estardo disponiveis na pagina
eletrénicawww.investiraccor.com, por um periodo de 3 (trés) anos,contados da data de sua
divulgacao.
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IDENTIFICACAO DA CONSTRUTORA E INCORPORADORA, DA OPERADORA HOTELEIRA E DA GESTORA

Construtora e Incorporadora

Green You Empreendimento Imobiliario Ltda. CNPJ/MF: 17.381.755/0001-86
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 360, 42 andar
Sdo Paulo - SP
CEP: 04543-000
At.: Eduardo Muzskat
Tel.: (11) 3074-0780
E-mail: eduardo@youinc.com.br
Website do Empreendimento:
www.youibisaocaetano.com.br
Link ao Prospecto Resumido:
www.youibisaocaetano.com.br/prospectoresumido

Operadora Hoteleira

CNPJ/MF: 09.967.852/0001-27
Avenida das Nagdes Unidas, n? 7.815
Torre 2 —99, 102 e 112 andares
Pinheiros, Sao Paulo - SP

CEP: 05425-070

At.: Eduardo Camargo

Tel: (11) 3818-6432

E-mail: comunicacao@accor.com.br
Website: www.accorhotels.com

Hotelaria Accor Brasil S.A.

Gestora
BSH Brasil — Service & Holding Ltda. (BSH CNPJ/MF: 59.944.701/0001-12
International) Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 1.768 — 12 andar, Cj 1A

Sdo Paulo - SP

CEP: 01451-909

At.: José Ernesto Marino Neto

Tel.: (11) 3813-6188

E-mail: marino@bshinternational.com.br
Website: www.bshinternational.com
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Descri¢dio da Incorporadora, da Operadora Hoteleira e da Gestora

A Construtora e Incorporadora

A Green You Empreendimento Imobilidrio Ltda. é uma sociedade limitada de propdsito
especifico criada pela You Ince pela Toledo Ferrari para realizar a construgdo e incorporagao do
Empreendimento.

A You Inc é uma incorporadora focada, principalmente, no mercado residencial compacto na
cidade de S3o Paulo, alcancou a marca de RS 1,3 bilhdo em VGV (Valor Geral de Vendas) em 27
empreendimentos lancados desde novembro de 2010, 5 dos quais ja entregues e 4 com entrega
confirmada para o primeiro trimestre de 2014, todos rigorosamente no prazo. Nos préximos 12
meses, a empresa deverd lancar cerca de RS 900 milhdes em 12 a 15 novos empreendimentos, quase
duplicando o volume acumulado até o momento. A expectativa da empresa é de manutencdo do
patamar de RS 900 milhdes a RS 1 bilhdo/ano a partir de 2015.

Fundada em 2009 por Abrdo e Eduardo Muszkat, a You Inc tem como sdcia desde 2010 a norte-
americana Paladin Real Estate Partners, maior fundo de investimentos imobilidrios com foco na
America Latina. Em 2013 passa a integrar o grupo de investidores em projetos da You Inc, com
alocacdo inicial de RS 50 milhdes, o fundo Vista Real Estate,criado pela GPS, maior gestora
independente de recursos privados da América Latina e pelofundo de private equity NEO
Investimentos para focar exclusivamente no mercado imobiliario.

Com produtos voltados para a classe média, a incorporadora oferece imdveis de 35 a 90 m?> em uma
faixa de precos que varia de RS 350 mil a RS 800 mil. A empresa ja comercializou mais de 80% de
todas as unidades lancadas, demonstrando a qualidade de sua oferta produto x preco. O nome dado
a incorporadora traduz o cuidado que tem com a satisfacao do cliente.

J4 a Toledo Ferrari,fundada em 2000, é responsavel pela execugdao de 2 milhdes de metros
quadrados em empreendimentos imobiliarios.

Voltada para a construcdo de empreendimentos comerciais e residéncias de médio e alto
padrdo, a empresa atua na regido da grande S3do Paulo e cidades do interior do estado de Sao Paulo,
tais como Campinas e S3o José dos Campos. Para alcangar os seus expressivos resultados, a Toledo
Ferrari investiu em parcerias com empresas conceituadas na industria imobilidria, o que resultou na
construgdo de empreendimentos que totalizaram um VGV (Valor Geral de Vendas) superior a R$10
bilhGes (dez bilhdes de reais). Dentre as empresas com as quais a Toledo Ferrari firmou parceria,
destacam-se a AAM Incorporadora, Camargo Correa Desenvolvimentolmobilidrio, Emocdes
Incorporadora, Helbor Empreendimentos, Yuny Incorporadora, Tishman Speyer, Requadra
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Desenvolvimento Imobilidrio, AK Realty Grupo Induscred, Setin Empreendimentos Imobilidrios e
Mofarrej Empreendimentos.

Com uma competente equipe de gestdo imobilidria e construcdo, aliada a capacidade de
identificar oportunidades estratégicas, a Toledo Ferraria consolidou sua marca no mercado
imobiliario brasileiro.

Na qualidade de Incorporadora, a Green You Empreendimento Imobilidrio Ltda. é
responsavelpela construgdo e incorporagdo do Empreendimento e pela entregadas Unidades
Imobilidrias, devidamente equipadas e decoradas, e de todo o Empreendimento.

A Incorporadora ndo tem responsabilidade sobre a operacdo hoteleira do Empreendimento.

A Operadora Hoteleira

A Hotelaria Accor Brasil S.A. é uma sociedade anénima criada por uma empresa francesa
pertencente ao Grupo Accor. A Hotelaria Accor Brasil S.A. ird atuar na exploracdo hoteleira do
Empreendimento, na qualidade de Operadora Hoteleira.

O Grupo Accor é a maior rede de operacdo hoteleira do mundo e ocupa a posicdo de lider do
mercado hoteleiro europeu e brasileiro. O Grupo Accor estd presente em 92 paises, com mais de
3.600 hotéis e 460.000 quartos acolhendo viajantes a negdcios e a lazer em em todos os segmentos
do mercado: luxo, alto padrado internacional, padrao intermediario e econémico.

As marcas de propriedade do Grupo Accor incluem Sofitel, Pullman, Mercure, Adagio,
Novotel, Ibis, Ibis Styles e Ibis Budget, disponibilizando aos seus clientes, dos mais diferentes perfis,
uma grande variedade de opg¢des para hospedagem.

Com mais de 170.000 colaboradores trabalhando sob bandeiras do Grupo Accor, este oferece
aos seus clientes e parceiros aproximadamente 45 anos de know-how e expertise na drea de
operacao hoteleira além de assegurar o desenvolvimento sustentavel e a expansao equilibrada em
beneficio do maior nimero de pessoas.

A Operadora Hoteleira serd responsavel pela operacdo da atividade hoteleira do
Empreendimento, em nome préprio, sob os padrdes das marcaslbis e Ibis Budget.

As obrigacGes da Operadora Hoteleira no Contrato de Locacdo consistem em, dentre outras:
(i) explorar, por conta prépria ou por meio de terceiros, os comércios e atividades conexas com o
Empreendimento; (ii) apresentar, anualmente aos Proprietdrios, o Orgamento Anual, observados os
termos previstos no Contrato de Locacdo; (iii) elaborar e divulgar as informacgdes financeiras,
conforme informado no item “Informagdes Financeiras e Operacionais do Empreendimento” na
secdo “Caracteristicas Principais do Empreendimento” deste Prospecto Resumido; e (iv) contratar
seguros durante a Fase Operacional.
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A Operadora Hoteleira ndo tem responsabilidade pela incorporagdo, comercializacdo,
construcdo e entrega das Unidades Imobilidrias e/ou do Empreendimento.

A Gestora

A BSH International (nome fantasia da BSH Brasil — Service & Holding Ltda.) € uma sociedade
empresaria limitada que tem como especialidade a conceituacdo, o planejamento, desenvolvimento
e gestao de investimentos hoteleiros. A empresa tem comprovada experiéncia em gestdo de
patrimdénio e no mercado hoteleiro, e atuara como representante, consultora e fiscalizadora dos
interesses dos Proprietarios, a partir da Fase Pré Operacional e durante todo o prazo de vigéncia do
Contrato de Locagdo, conforme disposto nos artigos 653 e seguintes do Cédigo Civil, sendo que a
Gestora serd a Unica representante dos Proprietdrios com a qual a Operadora Hoteleira tratard
diretamente.

A empresa BSH International nasceu, em 1989, com o compromisso de auxiliar hoteleiros,
investidores, empreendedores, financiadores, autoridades governamentais e o mercado em geral,
ajudando-os a crescer de forma sauddvel e sustentdvel. A missdo do grupo é estar na vanguarda do
mercado hoteleiro.

A BSH International assessorou a introducdo de diferentes companhias hoteleiras
internacionais no Brasil: Sol Melia em 1989, Sonesta em 2000, Howard Johnson, em 2001, e Tivoli,
em 2003. A empresa auxiliou a criacdo dos hotéis condominio ou condotéis e introduziu no Brasil os
servigos de “asset management hoteleiro”, ou gestdo estratégica de investimentos.

A empresa atua de forma pioneira na area de consultoria de investimentos hoteleiros no
Brasil e realiza estudos de mercado, de viabilidade econémico-financeira, faz avaliagdo de hotéis,
assessora na negociacdo de contratos de operacdo e franquia e gere ativos dos investidores dos
hotéis, atividade conhecida como “Hospitality Asset Management”.

As obrigacdes da Gestora no Contrato de Mandato Civil consistem em, dentre outras: (i)
representar os Proprietarios perante a Operadora Hoteleira; (ii) analisar os orcamentos anuais
apresentados pela Operadora Hoteleira, na medida em que a Operadora Hoteleira disponibiliza-los,
e, caso entenda necessario, apresentar comentdarios aos mesmos; e (iii) analisar o desempenho do
Empreendimento, sua adequacdo estratégica ao mercado e sugerir prioridades de investimento, na
forma prevista no Contrato de Locagdo.

Além disso, a Incorporadora, a Operadora Hoteleira e a Gestora entendem que o fato de a
mesma empresa ter sido contratada para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade e para realizar a
gestdo do ativo, na qualidade de representante dos Proprietdrios, ndo implica em conflito de
interesses que possa gerar prejuizo aos Proprietdrios, mas, sim, representa um alinhamento, na
medida em que esta empresa tera interesse em gerir o ativo conforme as premissas indicadas no
relatério, de modo a tentar obter as rentabilidades nele indicadas.
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CONTRATOS DE INVESTIMENTO COLETIVO NO EMPREENDIMENTO

S3o apresentadas a seguir informagdes resumidas sobre as disposicdes contratuais que
regulam as relagBes entre os Proprietdrios, a Incorporadora, a Operadora Hoteleirae a Gestora no
ambito da Promessa de Venda e Compra, do Contrato de Locacdo, dos Contratos de Afiliacdo as
Marcaslbis e Ibis Budget e do Contrato de Mandato Civil, respectivamente.

E recomendada aos Investidores Subscritoresa analise integral desses e dos demais Contratos
do Empreendimento, que se encontram disponiveis para consulta no Anexo | deste Prospecto
Resumido.

Promessa de Venda e Compra

Por meio do Compromisso de Venda e Compra, a Incorporadora se obriga a vender ao
Investidor Subscritor, e este dela adquirir, as Unidades Imobilidrias pelo preco, certo e ajustado, que
serd pago na forma indicada na Tabela de Vendas.

A escritura definitiva serd outorgada apds a quitacdo integral do preco de venda e compra da
Unidade Imobilidria subscrita com recursos préprios, no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da
solicitagdo do Investidor Subscritor, ou da data de Registro da Especificacdo de Condominio junto ao
Cartdrio de Registro de Imdveis competente, o que ocorrer por ultimo, desde que o mesmo esteja
em dia com todas as demais obrigagdes assumidas por forga do presente.

O Investidor Subscritor se obriga a: (i) receber a escritura definitiva do Imével no prazo
maximo de 10 (dez) dias contados da comunicac¢do que a Incorporadora lhe fizer, providenciando seu
registro imediato no Cartdrio de Registro de Imdveis competente; e (ii) proceder a transferéncia da
inscricdo imobilidria na Prefeitura Municipal, para seu nome, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
posteriores a outorga da referida escritura ou do lancamento individualizado do IPTU, o que ocorrer
primeiro.

Desde que esteja em dia com todas as obrigacbes assumidas no ambito do Compromisso de
Venda e Compra e que obtenha, por escrito, a prévia anuéncia da Incorporadora, o Investidor
Subscritor poder3, livremente e de acordo com os termos estabelecidos no Compromisso de Venda e
Compra, transferir os direitos e obrigagdes decorrentes de tal contrato.

A Incorporadora podera, facultativamente, transferir, cederou caucionar, total ou
parcialmente, os direitos e créditos decorrentes do Compromisso de Venda e Compra a quaisquer
pessoas fisicas ou juridicas.

Quando da implantacdo do projeto de montagem, equipagem e decoracdo das Unidades
Imobilidrias e das respectivas dreas comuns, bem como da realizacdo dos testes de funcionalidade e
operacionalidade de tais unidades, a ser realizado em data préxima ao término das obras civis do
Empreendimento, a Incorporadora podera, eventualmente, substituir ou suprimir quaisquer
materiais ou pecas que se apresentem no Memorial Descritivo, em folders, materiais publicitarios e
em unidade decorada existente no stand de vendas, aplicando os recursos em materiais ou pecas
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equivalentes e/ou de durabilidade similar ou, ainda, em outras n3do equivalentes, mas que se
mostrem mais adequadas a operacionalidade e funcionalidade das atividades hoteleiras que serao
desenvolvidas em parte do Empreendimento, observadas as orientagdes da Operadora Hoteleira
contratada.

Além disso, a Incorporadora prestara assisténcia a unidade, por si ou por meio de terceiros
por ela indicados, executando eventuais servicos de revisdo, ajustes, consertos ou reparos, quer nas
partes comuns, quer nas Unidades Imobilidrias, desde que tais defeitos ndo sejam causados por mau
uso ou falta de conservagdo e/ou manutengdo por parte da Operadora Hoteleira durante os prazos
indicados no “Termo de Garantia” anexo ao Compromisso de Venda e Compra.

O Investidor Subscritor declara que:(i) estd de acordo com o pagamento de todas as despesas
a que o Compromisso de Venda e Compra der origem; (ii) estd ciente de que nenhuma modificacdo
poderd ser realizada na construcdo do edificio e/ou da Unidade Imobilidria, cujas obras observardo
sempre as especificagbes constantes do Memorial Descritivo, exceto nos casos previstos no
Compromisso de Venda e Compra, ficando, contudo, facultado, a Incorporadora, em cumprimento
de exigéncias dos poderes publicos ou em virtude de imposicdes técnicas supervenientes, modificar
a planta e o memorial descritivo, executando servigos ndo previstos ou deixando de executar outros;
(iii) se obriga a assinar, sob pena de inadimplemento contratual, quaisquer aditivos ao Compromisso
de Venda e Compra que eventualmente venham a ser exigidos pelo agente financeiro para assegurar
0 respeito as garantias mencionadas na seg¢do “Caracteristicas Principais do Empreendimento —
Possibilidade de Financiamento a Construcdo do Empreendimento” deste Prospecto Resumido;(iv)
concorda que o Onus hipotecadrio permanecerd integro até a total liquidacdo das obrigagdes
assumidas pela Incorporadora junto a instituicdo financeira por ela escolhida, ainda que tais
obrigacOes sejam objeto de assuncdo ou repactuacdo apods a assinatura do Compromisso de Venda e
Compra; (v) teve prévio conhecimento do conteudo do Compromisso de Venda e Compra com o qual
estd plenamente de acordo, e que lhe foram prestadas amplas informacdes a respeito da concessao
de financiamento imobilidrio, especialmente a renda necessaria para a obtencdo do mesmo, e
respectiva forma de comprovacdo;(vi) a Incorporadora colocou a disposicdo, para eventuais
consultas, o Memorial de Incorporagdo e futura Convengao de Condominio devidamente registrados
no competente Cartério de Registro de Imdveis; (vii) concorda que, em ndo sendo efetuado o
pagamento de qualquer parcela integrante do preco de aquisicdo da Unidade Imobilidria, a
Incorporadora podera inserir o nome dele, Investidor Subscritor, nos cadastros dos 6rgaos de
protecdo ao crédito; (viii) concorda que todas as propostas aprovadas pela imobilidria no stand de
vendas estardo sujeitas a aprovagdo e andlise de crédito efetuada posteriormente pela
Incorporadora, apds a entrega dos comprovantes das informagdes prestadas no stand de vendas,
especialmente no tocante a renda informada na ficha cadastral. Caso o Investidor Subscritor ndo
consiga comprovar referida renda, a Incorporadora poderd se recusar a assinar o Compromisso de
Venda e Compra, tornando-o sem efeito para todos os fins; e(ix) ter conhecimento de que a
comercializacdo da Unidade Imobilidria esta sendo realizada por empresa de vendas (imobilidria)
e/ou corretores autdnomos e independentes, inscritos no CRECI, razdo pela qual efetuou o
pagamento da comissdao de intermediacao diretamente aos corretores, tendo o montante desta sido
deduzido do valor a ser pago a Incorporadora. Portanto, os valores referentes a comissdo de
intermediacdo ndo serdo objeto de devolucdo pela Incorporadora sob qualquer hipdtese, uma vez
qgue o Investidor Subscritor contratou a intermediagdo da Unidade Imobiliaria nos termos no artigo
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722 e seguintes do Cddigo Civil e que os servigos de intermediagdo foram regularmente prestados
pela empresa responsavel.

Adicionalmente, o Investidor Subscritor: (i) se obriga a ndo contratar com terceiros, por
iniciativa propria, para a execucdo de qualquer servico no local, considerando que a Unidade
Imobilidria serd e deverd ser mantida montada, equipada e decorada de acordo com a decoracdo
padrdo a ser definida pela Operadora Hoteleira; (ii) declara que a Incorporadora lhe informou as
condi¢des relativas a operacionalidade do Empreendimento, especialmente no que toca a
obrigatoriedade de manutencdo de sua Unidade Imobilidria, integrada ao sistema de exploracdo
hoteleira conjunta, que foram orientadoras da concepgdo e aprovagao do empreendimento, e,
portanto, essenciais a regular operacdo da forma concebida; (iii) confere, no ato da aquisicdo da
Unidade Imobilidria, especiais poderes a Gestora, para representa-lo perante a Operadora Hoteleira,
para a vistoria e recebimento da posse da Unidade Imobiliaria; e (iv) declara, no ato da aquisi¢do da
Unidade Imobilidria, que estd de acordo, rubrica, adere e se sub-roga integralmente nos contratos
firmados pela Incorporadora com a Operadora Hoteleira e com a Gestora. Em razdo da referida
adesdo e sub-rogacdo, o Investidor Subscritor declara aceitar que: (a) o Empreendimento sera
operado pela Operadora Hoteleira ou por uma sociedade a ela coligada ou de seu grupo econémico;
(b) a Incorporadora, se preciso for, fara as alteragbes e/ou adaptacdes na Convencdo de Condominio
gue sejam necessarias para viabilizar o fiel cumprimento das disposicbes contidas nos contratos
firmados com a Operadora Hoteleira; (c) todas as Unidades Imobilidrias obrigatoriamente serdo
deferidas a utilizacdo como meio de hospedagem, sob a exploracdo da Operadora Hoteleira, nos
termos estabelecidos na Convencdo de Condominio e nos contratos com ela firmados; (d) a
utilizagdo das Unidades Imobilidrias como meio de hospedagem sé podera ser feita pela Operadora
Hoteleira, cabendo a esta operacionalizar o sistema de hospedagem didria, de longos periodos ou
qualquer outro meio legalmente admitido em lei; (e) no ato da aquisicdo da Unidade Imobilidria,
passa a ser locador da Operadora Hoteleira, condicdo essa que permanecerd enquanto for
Proprietdrio; (f) integra o Preco das Unidades, a taxa de afiliacdo e os honorarios de pré-operacao
devidos a Operadora Hoteleira, constantes dos contratos firmados pela Incorporadora com a
Operadora Hoteleira e com a Gestora; (g) a Gestora ou uma empresa por ela contratada realizard a
vistoria da Unidade Imobilidria quando do recebimento da comunicagdo da Incorporadora, de modo
gue o Investidor Subscritor confere, por meio de Contrato de Mandato, poderes aquela para firmar o
respectivo Termo de Vistoria e Transferéncia da Posse, bem assim outros que se fizerem necessarios,
ficando consignado que: (g.1.) a responsabilidade da Gestora e da empresa eventualmente
contratada é limitada a constatagdo de eventuais defeitos aparentes e de facil constatacdo, os quais
deverdo ser apontados e reclamados perante a Incorporadora; e (g.2.) a Gestora, quando do
recebimento da Unidade Imobiliaria, sera responsavel por verificar se a Incorporadora cumpriu com
suas obrigagdes, e apds ter sido imitida na posse da unidade, ira transferi-la a Operadora Hoteleira,
para que esta possa explora-la, em conjunto com as demais, como meio de hospedagem; (h) o inicio
das atividades hoteleiras somente ocorrerd apds a expedicdo do habite-se, término da montagem,
equipagem e decoracdo do Empreendimento, recebimento do mesmo pela Operadora Hoteleira e
expedicdo de todas as licencas que permitam a regular operacdo e funcionamento do
Empreendimentocomo meio de hospedagem; (i) em razdo das atividades que serdao desenvolvidas no
Empreendimento, certas Unidades Imobilidarias poderao ser destinadas ao uso de portadores de
necessidades especiais, de modo que tais unidades poderao sofrer alteracoes fisicas e de montagem,
equipagem e decoragao que se facam necessarias ao atendimento de disposi¢do legal e operacional,
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nao lhe cabendo qualquer direito de reclamacgdo, indenizagdo, retengdo ou compensagao a que
tempo e titulo forem; e (j) em razdo das atividades que serdo desenvolvidas no Empreendimento, as
unidades autdbnomas dele integrantes, poderdo ter sua numeracgao alterada.

Contrato de Locagdo

Por meio do Contrato de Locagdo, o Empreendimento, composto por suas Unidades
Imobilidrias, areas comuns, material operacional, equipamento operacional e instala¢des técnicas, é
objeto de locagdo entre a Incorporadora e a Operadora Hoteleira, para que esta exerca as atividades
relacionadas a sua operagdo hoteleira, sob as marcas“lbis” e “Ibis Budget”, com anuéncia da Gestora.

O Contrato de Locagdo entrard em vigor na data de sua assinatura e vigera: (i) peloperiodo
compreendido entre a data de assinatura e o inicio da Fase Operacional; e (ii) durante o periodo de 9
(nove) anos e 11 (onze) meses contados do inicio da Fase Operacional. Ao fim do prazo inicial de 9
(nove) anos e 11 (onze) meses, o Contrato de Locagdo sera automaticamente renovado por periodos
iguais e sucessivos, sendo que, a parte que desejar a extingdo do contrato, seja no vencimento de
seu prazo inicial ou de qualquer de suas prorrogag¢des, devera notificar a outra por meio de carta
registrada com aviso de recebimento com antecedéncia de 12 (doze)meses em relacdo a data
prevista para o término do prazo do contrato em curso.

Dentre as principais obrigacGes da Incorporadora e de seus sucessores a qualquer titulo
(incluindo os InvestidoresSubscritores), na qualidade de locadora do Empreendimento, tém-se: (i)
conservar a plena e inteira posse indireta do Empreendimento, ndo constituindo sobre ele qualquer
gravame que venha a afetar sua livre exploragdo pela Operadora Hoteleira durante a vigéncia do
Contrato de Locagdo, ressalvada eventual constituicdo de gravame em financiamento obtido por
Investidor Subscritor para pagamento a Incorporadora de sua Unidade Imobiliaria; (ii) ndo turbar
nem esbulhar a posse da Operadora Hoteleira sobre o Empreendimento, inclusive das instala¢des
técnicas, do equipamento operacional, do material operacional e dos estoques operacionais e
envidar seus melhores esforcos para ndo permitir que terceiros turbem ou esbulhem tal posse; (iii)
nao interferir na operacdo hoteleira e nao dar instrugbes diretas ou indiretas a empregados da
Operadora Hoteleira, bem como ndo interferir na atuacdo desses empregados; (iv) reconhecer o
direito exclusivo da Operadora Hoteleira de explorar a atividade hoteleira do Empreendimento,
observadas as restricbes previstas de forma expressa no Contrato de Locacdo; (v) notificar
imediatamente a Operadora Hoteleira sobre qualquer ameaga a continuidade do Contrato de
Locacdo, reconhecendo a Operadora Hoteleira o direito de praticar todos os atos necessarios a
defesa da continuidade dele; e (vi) manter vigente o Contrato de Mandato Civil, que nomeia a
Gestora como mandataria dos Proprietdrios.

Adicionalmente, sdo obriga¢bes da Incorporadora, na qualidade de incorporadora do
Empreendimento: (i) custear o IPTU referente ao Empreendimento e efetuar seu pagamento durante
o periodo compreendido entre a data de assinatura do Contrato de Locacdo e o inicio da Fase
Operacional; (ii) manter a Operadora Hoteleira indene de qualquer tipo de reclamagdo e/ou agdo
administrativa e judicial, no que disser respeito a sua atuacgdo/atividade; (iii) realizar, por sua conta,
durante o periodo de garantia previsto em lei e no memorial descritivo de obras do
Empreendimento, todos os reparos relacionados a defeitos de construgdo ou a instalagdes que
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forem apontados pela Operadora Hoteleira; (iv) iniciar a construgdo do Empreendimento no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data de concessdo do Alvard de Execucdo das obras do
Empreendimento ou 180 (cento e oitenta) dias da data de inicio de comercializagdo das Unidades
Imobilidrias ao publico, que ndo podera ultrapassar a data de 30 de maio de 2015, o que ocorrer por
ultimo; (v) custear as despesas decorrentes do registro do Contrato de Loca¢do no Oficial de Registro
de Imdveis competente; (vi) apresentar a Operadora Hoteleira, para o inicio da Fase Pré-Operacional,
o Auto de Conclusdo da Obra (Habite-se), o Alvard do Corpo de Bombeiros, o Alvarad de
Funcionamento de Elevadores, o Auto de Vistoria de Seguranga (AVS) e a Certiddo Negativa de
Débito do INSS referente a mao de obra empregada na construgdo do Empreendimento, sem
prejuizo de colaborar, no que Ihe couber, com a obtencdo dos demais alvards e licencas que se
fizerem necessarios; (vii) entregar o Empreendimento no prazo maximo de 38 (trinta e oito) meses
contados da data prevista para inicio do lancamento e comercializacdo das Unidades Imobilidrias ao
publico, o que ndo podera ultrapassar a data de 30 de maio de 2015, ressalvado o prazo de
tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, sem prejuizo da ocorréncia de caso fortuito ou de forca
maior; e (viii) contratar e manter vigentes, até o inicio da Fase Operacional,0s seguros previstos no
Contrato de Locacdo. O Empreendimento devera ser entregue pela Incorporadora pronto e acabado
sob aspecto de construcdo civil e devidamente equipado com as instalacbes técnicas, Material
Operacional e Equipamentos Operacionais, em conformidade com as disposi¢des constantes nos
Contratos de Afiliacdo as Marca Ibise Ibis Budget e no Contrato de Locacdo.

Sdo obrigacdes da Operadora Hoteleira, dentre outras: (i) a abertura de uma filial para a
operacdo, em nome proprio, do Empreendimento, assim como a execuc¢do das demais formalidades
administrativas necessdrias a sua operagdo; (ii) providenciar o registro do Contrato de Locagdo no
Oficial de Registro de Imdveis competente e repassar o custo de referido registro aosProprietarios;
(iii) operar o Empreendimento com as marcaslbis e Ibis Budget, por sua conta e risco, salvo os riscos
que tenham sido da Incorporadora, na qualidade de incorporadora e construtora do
Empreendimento, e de seus sucessores a qualquer titulo, tais como pessoal anteriormente
contratado, aspectos construtivos, acées e processos de qualquer espécie de sua responsabilidade,
hipotecas, arrestos, penhoras e outros riscos que foram por ela assumidos; (iv) explorar, por conta
propria ou por meio de terceiros, os comércios e atividades conexas com o Empreendimento,
fazendo constar dos contratos de exploracdo, concessdao ou sublocacdo que as condicGes deles
subordinar-se-do as condi¢cGes do Contrato de Locacdo; (v) administrar a Reserva de Reposicdo e
Renovagdo; (vi) apresentar, aos Proprietdrios, mensalmente, até o 152 (décimo quinto) dia util do
més seguinte ao vencido, demonstrativo financeiro e operacional do Empreendimento, que servirdo
de base para a apuragdo do aluguel mensal a ser por eles recebido; (vii) disponibilizar aos
Investidores Subscritores informagdes financeiras trimestrais e demonstragdes financeiras anuais,
elaboradas segunda as regras da Leis das Sociedades An6nimas, sendo as trimestrais revisadas e as
anuais auditadas por auditores independentes registrados perante a CVM; (viii) apresentar,
anualmente, aos Proprietdrioso orcamento anual do Empreendimento e, mensalmente, realizar
reunido com o gerente operacional para apresentacdo de relatdrios e informacGes operacionais e
financeiras referentes ao Empreendimento.

O aluguel a ser pago pela Operadora Hoteleira, mensalmente, até o 152 (décimo quinto) dia
util do més seguinte ao més vencido, com inicio apds o decurso do Prazo de Caréncia, serd
representado pelo valor equivalente a 83% (oitenta e tréspor cento) do Resultado Operacional
positivo da operacdo do Empreendimento no periodo, sendo descontados do valor do aluguel o
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IPTU, a Reserva de Reposi¢cdo e Renovagdo, e a remuneragdo da Gestora.Cada uma das partes do
Contrato de Locacdo sera responsavel perante a Receita Federal pelos valores dos tributos devidos
em virtude de suas respectivas receitas e atividades.

E facultada as partes do Contrato de Locacdo, a opc¢do de rescindir o Contrato de Locacdo,
sem multa para qualquer das partes, na hipétese da operagdo do Empreendimento gerar resultado
liguido negativo por: 2 (dois)anosconsecutivos ou 3 (trés) alternados, contados a partir do segundo
ano de Fase Operacional.

Sdo motivos para a rescisdo antecipada do Contrato de Locacdo: (i) o pedido de recuperacdo
judicial ou extrajudicial, ou o decreto de faléncia de qualquer das partes do Contrato de Locagdo; ou
(ii) a violagdo ou descumprimento de qualquer uma das cldusulas do Contrato de Locagdo por
qualquer parte.

Na hipdtese da rescisdo do Contrato de Locacdo ocorrer por violagdo ou descumprimento de
qgualquer cldusulaa parte prejudicada terd direito a receber,independentemente de eventuais perdas
de danos, uma multa, ndo compensatéria, de: (i) RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) se a
rescisdo se der antes do inicio da Fase Operacional; (ii) RS 6.000.000,00 (seis milhdes de reais) se a
rescisdo se der durante o primeiro ano da Fase Operacional; ou (iii) em percentual decrescente sobre
o valor mencionado no item “ii” anterior, se a rescisdo se der do segundo ano de operacdo do
Empreendimento em diante, de acordo com os seguintes percentuais: (a) 90% (noventa por cento)
no segundo ano; (b) 80% (oitenta por cento) no terceiro ano; (c) 70% (setenta por cento) no quarto
ano; (d) 60% (sessenta por cento) no quinto ano; (e) 50% (cinquenta por cento) no sexto ano; (f) 40%
(quarenta por cento) no sétimo ano; (g) 30% (trinta por cento) no oitavo ano; e (h) 20% (vinte por

cento) no 92 ano.

A indenizagdo acima prevista sera devida pela parte que pleitear a rescisdo imotivada do
Contrato de Locacgao.

As multas previstas ndo serdo devidasa Operadora Hoteleira nas Unicas hipdteses a seguir
identificadas e desde que ndo decorram, comprovadamente, de culpa exclusiva da Incorporadora: (i)
ndo aprovagdo do pedido de dispensa de registro perante a CVM e (ii) ndo aprovagdo do projeto
arquiteténico do Empreendimento junto aos érgdaos competentes.

A Operadora Hoteleira podera transferir o Contrato de Locacdo, sem o consentimento prévio
da Incorporadora ou dos Investidores Subscritores: (i) a qualquer filial da Operadora Hoteleira ou
empresa pertencente ao Grupo Accor, ou (ii) a terceiro que adquira os ativos da Operadora
Hoteleira, no todo ou em parte, devendo tal terceiro assumir expressamente, mediante documento
escrito, assinado e entregue a Incorporadora, todas as responsabilidades e obrigacdes da Operadora
Hoteleira sob o Contrato de Locacdo. A Incorporadora, por sua vez, podera transferir o Contrato de
Locagdo, independentemente da anuéncia da Operadora Hoteleira, (i) a qualquer terceiro, exceto
para Empresa Concorrente, e desde que o cessiondrio assuma todas as responsabilidades e
obrigacGes da cedente sobrea locacdo consubstanciada no Contrato de Locacdo.

Entende-se como empresa concorrente: (i) (a) sociedade hoteleira; (b) qualquer tipo de
pessoa juridica, especialmente sociedade empresaria, que figure, direta ou indiretamente, como
controlada ou coligada, ou esteja, direta ou indiretamente, sob controle comum de uma sociedade
hoteleira; (c) sociedade ou fundo de investimento que figure, direta ou indiretamente, como
controlador, nos termos da Lei das Sociedades por Ac¢ées, de sociedade hoteleira; (ii) sociedade que
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detenha, direta ou indiretamente, participagdo superior a 10% (dez por cento) do capital total de
sociedade hoteleira; ou (iii) sociedade que detenha, direta ou indiretamente, direitos especiais
decorrentes de estatuto social ou de acordo de acionistas, que lhe permitam influenciar de modo
relevante nos negdcios de sociedade hoteleira. Exceto pelas transferéncias permitidas, qualquer
transferéncia de direitos ou obrigacdes decorrentes do Contrato de Locacdo deverad ser precedida de
aprovagdo prévia da outra parte, ndo se admitindo negativa injustificada.

Por fim, destaca-se que, nos termos do Contrato de Locacdo em comento, a estrutura juridica
do Empreendimento, na qual a Operadora Hoteleira é locatdria das Unidades Imobilidrias, obriga a
Operadora Hoteleira a explorar toda a atividade hoteleira do Empreendimento, de forma exclusiva,
por sua propria conta e risco, conforme resta demonstrado no item 6.1. 1l (a) e 8.1. desse Contrato.

Assim, em virtude do mencionado paragrafo anterior, os riscos civeis, trabalhistas,
previdencidrios e fiscais decorrentes da exploragdo do Empreendimento serdo incorridos em nome
da Operadora Hoteleira e as despesas dai decorrentes consideradas como Despesas Operacionais do
Empreendimento, conforme listadas exemplificativamente no item 1.22, da Clausula Primeira do
Contrato de Locacdo, razbes pelas quais referidos riscos ndo serdo imputados aos Proprietarios.

Tendo em vista, por fim, que as condenacdes referidas no pardgrafo anterior poderdo ser
consideradas Despesas Operacionais do Empreendimento e, ainda, que referidas despesas compdem
a base de calculo do Resultado Operacional do Empreendimento, ressalta-se também que a
Remuneracdo dos Proprietdrios das Unidades Imobiliarias, isto é o aluguel, podera ser impactada.

Contrato de Mandato Civil

O contrato tem por objetivo a representagdo dos Proprietdrios, perante a Operadora
Hoteleira, incluindo a pratica de todos os atos nele mencionados e outros mais que tenham por
objetivo: (i) cumprir a representatividade doslnvestidores Subscritores junto a Operadora Hoteleira;
e (ii) agir em nome dos Investidores Subscritores, com o necessario zelo e diligéncia, transferindo-lhe
as vantagens que em seu lugar auferir, prestando-lhe contas de sua gestdo, dando-lhe consultoria e
fiscalizando as atividades desenvolvidas pela Operadora Hoteleira.

Neste sentido, o Contrato de Mandato Civil é celebrado no interesse exclusivo da
Incorporadora até o inicio da Fase Operacional, e a partir desse momento ficard entendido como
celebrado para cumprimento dos interesses da Incorporadora e dos Proprietariose/ou seus
sucessores a qualquer titulo.

A remuneragdo devida a Gestora correspondera a 4% (quatro por cento) do Resultado
Operacional do Empreendimento, apurado conforme estabelecido no Contrato de Locacdo, e serd
paga mensalmente, até o dia 15 (quinze) do més seguinte ao més vencido, a partir do término do
Prazo de Caréncia. Caberd a Operadora Hoteleira realizar o respectivo depdsito na conta corrente da
Gestora, de forma que, em caso de atraso no pagamento, ficard a Operadora Hoteleira responsavel
pelo pagamento dos valores, acrescidos de juros del% (umpor cento) ao més pro rata die, bem como
multa moratdria de 10% (dez por cento)sobre o valor principal corrigido.
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O Contrato de Mandato Civil entrara em vigor a partir da data de sua assinatura e terd prazo
de 9 (nove) anos e 11 (onze) meses, prorrogdveis por iguais periodos, contados do inicio da Fase
Operacional.

Caso ndo haja a recontratacdo da Gestora no momento da renovacdo do Contrato de
Locagdo, a Operadora Hoteleira devera ser previamente consultada quanto ao candidato a sucessor,
com poderes de veto, sob pena de rescisdo do Contrato de Locacdo.

Sdo obrigacbes da Gestora, enquanto mandataria, dentre outras: (i) representar a mandante
perante a Operadora Hoteleira; (ii) zelar pelo investimento hoteleiro, por meio de toda a sua
expertise, do acervo de informagbes de que dispde e das informagdes especificas sobre o
Empreendimento que forem prestadas pela Operadora Hoteleira; (iii) analisar os orgamentos anuais
a serem apresentados pela Operadora Hoteleira e apresentar sugestoes, caso julgue necessdario; (iv)
analisar o mercado e comparar o desempenho do Empreendimento com o de seus competidores
diretos; (v) analisar o desempenho do Empreendimento, incluindo a evolugdo das suas receitas e dos
seus custos operacionais, por meio dos documentos apresentados pela Operadora Hoteleira; (vi)
analisar o desempenho do Empreendimento, incluindo a evolugdo das suas receitas e dos seus
custos operacionais, através dos documentos apresentados pela Operadora Hoteleira; (vii) verificar a
administracdo e a utilizacdo da Reserva de Reposicdo e Renovacdo; (viii) representar os mandantes
nas Assembleias Condominiais, Ordinarias e Extraordindrias do Empreendimento, inclusive na
Assembleia de Instalagdo do Condominio; (ix) verificar a exploragdo dos comércios e atividades
conexas ao Empreendimento, seja por conta da Operadora Hoteleira, seja por conta de terceiros, em
conformidade com o Contrato de Locagdo; (x) cooperar com os auditores independentes nos seus
trabalhos, na eventualidade da contratagdo destes; (xi) representar os mandantes em todas as
reunides com a Operadora Hoteleira e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes contratuais elencadas
no Contrato de Locagdo; (xii) manter atualizado o caderno dos Proprietdrios e titulares de direitos
aquisitivos sobre as Unidades Imobilidrias e encaminha-lo a Operadora Hoteleira, para efetivacdo do
pagamento dos aluguéis; e (xiii) prestar contas aos Proprietariosdos resultados do Empreendimento,
cuidando para que os aluguéis devidos pela Operadora Hoteleira sejam depositados nas contas
correntes bancarias dos Proprietarios ou seus sucessores, na forma do Contrato de Locagao.

A Gestora convocard os Proprietarios para a realizacdo de reunido obrigatdria de prestacdo de
contas das atividades para as quais foi contratada, anualmente, sempre antes da realizagdao da
assembleia geral ordinaria dos Condéminos.

Em caso de inadimplemento da Gestora, por inexecucdo ou descumprimento de suas
obrigacdes, seja perante os Proprietarios, seja em relacdo a Operadora Hoteleira, a parte prejudicada
notificard a Gestora previamente, judicial ou extrajudicialmente, para que nos 30 (trinta) dias
subsequentes ao recebimento da notificacdo, adimpla suas obrigagdes sob pena de automdtica
rescisdo contratual. Nesta hipotese, a Gestora sera responsavel por todos os atos decorrentes de sua
conduta e por indenizar, pelas perdas e danos e lucros cessantes deles decorrentes, por valores
estimados judicialmente ou por arbitragem, conforme Lei de Arbitragem. A Gestora, porém, ndo serd
responsabilizada caso o ndo cumprimento de qualquer de seus deveres ou obrigacdes advenha da
nao prestacdo de informagdes ou disponibilizagdo de documentos pela Operadora Hoteleira, pela
Incorporadora ou os Proprietarios (conforme o caso), ou por quaisquer terceiros, seja decorrente de
caso fortuito ou forca maior, ou, ainda, em qualquer circunstancia em que se verifique que a Gestora
agiu com a devida diligéncia na protecdo dos interesses dos mandantes.
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Os Proprietdrios concordam, por meio do Contrato de Mandato Civil, que, no caso de sua
auséncia ou auséncia do seu procurador, a Gestora os represente nas Assembleias condominiais.
Nesse caso, a Gestora devera manifestar-se, sempre, em conformidade com as deliberagdes
decorrentes da reunido com os Proprietdrios acima mencionada, sob pena de violacdo do interesse
coletivo e do mandato outorgado, respondendo por perdas e danos decorrentes de tal infracado.

Contratos de Afiliagdo as Marcaslbis e Ibis Budget

Os Contratos de Afiliacdo as Marcaslbis e lbis Budgettém por objetivo a afiliacdo do
Empreendimento as marcas“lbis” e “lbis Budget, respectivamente, entrando em vigor a partir da sua
assinatura e permanecendo vigente até o inicio da Fase Operacional.

Nos termos dosContratos de Afiliagdo, a Operadora Hoteleira deverd fornecer a
Incorporadora assessoria técnica hoteleira decorrente da afiliacdo do Empreendimento as
marcas”“Ibis” e “Ibis Budget”, de acordo com os padrdes internacionais adotados por tais marcas em
empreendimentos operados pelo Grupo Accor e em conformidade com os padrdes e politicas
estabelecidos periodicamente pela Accor S.A. para os estabelecimentos a ela afiliados.

Os servicos de assessoria técnica hoteleira que serdo prestados pela Operadora Hoteleira a
Incorporadora sdo: (i) fornecimento de programa operacional e quadro de areas; (ii) apresentagao do
produto e informagdes sobre os padrdes a ele correlatos; (iii) acompanhamento da execuc¢do dos
projetos de arquitetura, estrutura, instalaces elétricas, instalaces hidraulicas, instalagcdes especiais
e decoragdo mediante cronograma especifico e participagdo nas reunides de confrontagdo; (iv)
orientacdo das solucdes técnicas apresentadas em cada projeto e elaboracdo de relatério a respeito;
(v) indicagdo de fornecedores para desenvolvimento dos projetos; (vi) acompanhamento ou analise
das propostas dos fornecedores escolhidos pela Incorporadora; (vii) definigdo dos cronogramas de
comum acordo com a Incorporadora; (viii) fornecimento da relacdo completa dos equipamentos
operacionais, tais como mobilidrio, tapetes, cortinas, objetos de decoracdo e alfaia em geral, bem
como softwares e todos os bens méveis e sistemas necessdarios a operacao das Unidades Imobilidrias;
(ix) indicacdo dos fornecedores, para aquisicdo dos equipamentos e materiais operacionais; e (x)
servicos de assisténcia técnica de tecnologia da informacao.

Os Contratos de Afiliacdo as Marcaslbis e Ibis Budget poderdo ser cedidos livremente pela
Operadora Hoteleira para qualquer sociedade do Grupo Accor que a Operadora Hoteleira venha a
designar, desde que opere com hotéis do mesmo nivel e que seja membro do sistema Ibis ou Ibis
Budget, conforme o caso, mantendo-se a responsabilidade solidaria da Operadora Hoteleira. Da
mesma forma, a Incorporadora poderd ceder o contrato livremente para qualquer sociedade que
seja sua controladora, controlada ou que tenha interesse comum, mantendo-se a responsabilidade
soliddria da Incorporadora.

Os Contratos de Afiliagdo as Marcas lbis e Ibis Budgetpoderdo ser rescindidos por qualquer
uma das partes, na hipdtese de inadimplemento por uma delas a qualquer de seus termos e
condi¢Ges, desde que ndo sanado dentro de 30 (trinta) dias do recebimento de notificacdo a esse
respeito, dada pela parte prejudicada, sem prejuizo, porém, do direito desta parte as perdas e danos
decorrentes de tal rescisdo e da rescisdo do Contrato de Locacdo.
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As indenizagdes previstas acima ndo serdao devidas a Operadora Hoteleira nas Unicas
hipdteses a seguir identificadas e desde que ndo decorram, comprovadamente, de culpa exclusiva da
Incorporadora: (i) ndo aprovagdo do pedido de dispensa de registro perante a CVM e (ii) ndo
aprovacao do projeto arquitetonico do Empreendimento junto aos érgaos competentes.

No caso de rescisdo do Contrato de Locagdo referente ao Empreendimento, os Contratos de
Afiliacdo as Marcaslbis e Ibis Budget estardo automaticamente rescindidos, sem que dessa rescisao

decorra qualquer penalidade para as partes, ndo havendo devolucdo dos valores eventualmente
pagos pela Incorporadora a titulo de taxa de afiliagdo.
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REMUNERAGAO DOS PROPRIETARIOSDASUNIDADES IMOBILIARIAS

A transferéncia da propriedade ao Investidor Subscritor ocorrerd apenas apds a quitagao
integral do Preco da Unidade pelo Investidor Subscritor, quando entdo, o mesmo passara a figurar na
qualidade de Proprietario e fara jus a remuneracao prevista no Contrato de Locacdo.

De acordo com o Contrato de Locacdo, o aluguel a ser pago pela Operadora Hoteleira, apés o
Prazo de Caréncia (assim entendido o periodo de 02 (dois) meses, contados do inicio da Fase
Operacional do Empreendimento, no qual a Operadora Hoteleira fica desobrigada de pagar o valor
referente ao aluguel), corresponderd a 83% (oitenta e trés por cento) do Resultado Operacional
positivo da operacdo do Empreendimento, do qual serdo descontados o IPTU, a Reserva de
Reposicdo e Renovacdo e a remuneracdo da Gestorano periodo. Caso, no Prazo de Caréncia, a
operagdo apresente um resultado acumulado positivo, este serd adicionado ao resultado do 32
(terceiro) més de operacdo, sendo, entdo,distribuido a Incorporadora ou aos Investidores
Subscritores, na qualidade de sucessores da Incorporadora.

Portanto, do aluguel a ser pago pela Operadora Hoteleira, no percentual de 83% (oitenta e
trés por cento) do Resultado Operacional positivo da operagao do Empreendimento em cadaperiodo,
serdo descontados, ainda:

(i) a remuneragdo da Gestora, no percentual equivalente a4% (quatro por cento) do
Resultado Operacional Positivo da operagdo do Empreendimento no periodo;

(ii) o valor referente ao IPTU; e
(iii) o valor referente a Reserva de Reposigdo e Renovagao.

Segundo o Contrato de Locagdo, Resultado Operacional é o resultado da seguinte equagao:

RESULTADO OPERACIONAL = RECEITA OPERACIONAL LIiQUIDA — DESPESAS OPERACIONAIS

Receita Operacional Liquida, ainda segundo o Contrato de Locagdo, é a soma(i) das receitas
provenientes da venda de hospedagens no Empreendimento excluindo-se a receita proveniente da
venda de café da manhd e os tributos incidentes sobre ela, quais sejam: ISSQN (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), COFINS (Contribuicdo Para o Financiamento da Seguridade Social) e
PIS (Programa de Integracdo Social) ou outros que venham a ser criados e (ii) das receitas liquidas
relativas a alimentos e bebidas, telefone, lavanderia, locagdo de saldes e espagos comerciais
eventualmente existentes no interior do Empreendimento, outras receitas operacionais que vierem a
existir e as taxas de servico e de turismo, caso venham a ser cobradas dos hdspedes, com excegdo
das receitas financeiras que forem geradas pelo aporte de capital de giro realizado pela Operadora
Hoteleira, deduzindo os tributos incidentes sobre ela, quais sejam:ICMS (Imposto sobre a Circulagdo
de Mercadorias e Servigos), ISSQN (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), COFINS
(Contribuicdo Para o Financiamento da Seguridade Social) e PIS (Programa de Integracdo Social) ou
outros que venham a ser criados.
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As Despesas Operacionais sdao, em geral, todas as despesas inerentes a operagdo do
Empreendimento, que serdo consideradas a partir do primeiro dia em que o Empreendimento vier a
ser aberto ao publico, despesas estas que se encontram listadas a seguir, em rol exemplificativo,
conforme definidas no Contrato de Locacgdo:

e Custos das mercadorias, produtos de limpeza e material de escritério consumidos;

e Saldrios, gratificacBes e remuneragao de todo pessoal do Empreendimento, bem como
encargos sociais, taxas e seguros, e todas as despesas com reclamacdes trabalhistas,
além das provisGes para férias, 132 salario, participacdes em lucros ou resultados,
planos de previdéncia privada, provisdes para processos em andamento e eventuais
passivos latentes;

e Gastos com energia elétrica, comunicac¢dOes, dgua, gas, luz e forca e demais gastos
dessa natureza;

e Custo das pequenas reparacdes e manutencoes de rotina do Empreendimento;
® Prémios de seguro;
® Despesas de publicidade e promogdes, feitas diretamente para o Empreendimento;

® Todos os tributos decorrentes da operacdo que ndo estejam definidos como Despesas
Exclusivas da Locadora;

® Provisdes para litigios incorridos na operagao, inclusive de natureza trabalhista, desde
que ndo tenham se originado de exclusiva e comprovada ma gestao operacional da
Operadora Hoteleira, apds analise e apuragdo justificada da Gestora;

e Gastos de reposicdo do Material Operacional, conforme previsto no Contrato de
Locagao;

® Provisdo para devedores duvidosos, conforme definido no Contrato de Locagao;

* Taxa de Marketing e Vendas Corporativasno valor correspondente a um percentual da
Receita Operacional Bruta mensal do Empreendimento, equivalente a (a) 3% (trés por
cento) durante o 12 (primeiro) ano de operacéo, (b) 3,5% (trés virgula cinco por cento)
durante o 22 (segundo) ano de operacdo, e (c) 4% (quatro por cento) a partir do 32
(terceiro) ano de operagao, devido a Operadora Hoteleira mensalmente, a partir do
inicio da operacdo do Empreendimento, conforme definida no Contrato de Locacao;

® Remuneracdo pela Utilizacdo das Marcas lbis e Ibis Budget, em percentual equivalente
a 2%(doispor cento) da Receita Bruta de Hospedagem mensal do Empreendimento,

devido a Operadora Hoteleira mensalmente, a partir do inicio da operacdo do
Empreendimento;

e Servico de Distribuicdo e Reservas, no valor mensal,a ser paga para a Operadora
Hoteleira, livre de impostos e taxas, equivalente a6% (seispor cento) da receita bruta
gerada pelo sistema TARS no respectivo més. Este percentual ndo inclui eventuais
comissOes devidas a intermedidrios (Agéncias e Operadoras de Viagens, por exemplo)
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pelas reservas recebidas através dos canais eletronicos, conforme definido no
Contrato de Locacgao.

e Despesas financeiras de qualquer natureza, decorrentes da operacdo hoteleira, com
excec¢do daquelas decorrentes do Prazo de Caréncia, conforme definido no Contrato
de Locacdo;

e Despesas com o pessoal da Operadora Hoteleira, temporariamente alocado no
Empreendimento, como por exemplo: substituicio de contadores, gerente e etc.,
sendo debitados do Empreendimento os saldrios, encargos e os custos de viagem;

® Reembolso, para Operadora Hoteleira, das despesas decorrentes dos trabalhos
prestados, especificamente para o Empreendimento, pelas areas centrais de apoio da
Operadora Hoteleira, tais como: manutencdo, supervisdo técnica e operacional,
recursos humanos, administrativa e financeira, juridica e tecnologia da informagao;

® Reembolso, para Operadora Hoteleira, das despesas decorrentes de trabalhos e agdes
realizadas por equipe de vendas, especialmente criada para o Empreendimento,com o
objetivo de melhorar o aproveitamento de suas acdes comerciais e de marketing;

e Honorarios de eventuais consultores técnicos contratados;

e Despesas com os Programas de Fidelidade e Parceria, Sistema de Back Office, Rede
Privada de Telecomunicacbes e Centro Administrativo & Financeiro, conforme
definido no Contrato de Locag¢do, a serem pagas para a Operadora Hoteleira,
conforme definidos no Contrato de Locacao;

e Despesas com a elaboracdo, divulgacdo e contratacdo de auditoria independente,
registrada na CVM, para a revisdao eauditoria das informagdes financeiras trimestrais e
as demonstragdes financeiras anuais do Empreendimento, respectivamente; e

® Em geral, todas as despesas inerentes a operagdo do Empreendimento.

A remuneracdo de cada Proprietariosera calculada com baseno valor total do aluguel
efetivamente pago pela Operadora Hoteleira nos termos do Contrato de Locagdo, apds descontados
o IPTU, a Reserva de Reposicdo e Renovacdo, e a remuneracdo da Gestora.

Apurado o aluguel, a Operadora efetuard o seu pagamento a cada um dos Proprietarios na
proporcdo resultante da aplicacdo do indice de Pagamento, conforme definido no Contrato de
Locacdo, correspondente ao percentual de: (i) 0,27605% (zero virgula vinte e sete mil, seiscentos e
cinco por cento) a cada um dos Proprietarios das Unidades Imobilidrias Ibis Budget; e (ii) 0,32781%
(zero virgula trinta e dois mil setecentos e oitenta e um por cento) a cada um dos Proprietarios das
Unidades Imobilidrias Ibis.

O aluguel serd pago aos Proprietarios, mensalmente, até o 152 (décimo quinto) dia util do
més seguinte ao vencido.

A apuracdo mensal doaluguel sera efetuada sobre o Resultado Operacional acumulado més a
més, deduzindo-se os valores ja pagos a titulo de Aluguel nos meses anteriores dos valores a pagar
nos meses seguintes, pagando-se a diferenga caso a apuragdo resulte em valor maior ao ja pago,
havendo uma apuracdo definitiva anual ao final de cada exercicio. Se houver saldo negativo, sera
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compensado no exercicio seguinte, devidamente corrigido pelo critério de Atualizacdo do Valor de
Pagamento, conforme definido no Contrato de Locacdo.Se houver Resultado Operacional Positivo,
porém insuficiente para compensar eventual Resultado Operacional Negativo acumulado nos meses
anteriores, ndo havera pagamento de qualquer valor aos Proprietarios.

Qualquer tolerancia do Proprietario quanto ao recebimento do aluguel que Ihe for devido,
fora dos prazos pactuados, importard em atualizacdo dos valores pelo critério de Atualizacdo do
Valor do Pagamento, conforme definido no Contrato de Locagcdo, mais encargos moratodrios (juros de
mora de 1% (um por cento) ao més pro rata die bem como multa moratdria de 10% (dez por cento)
sobre o principal corrigido).

Tanto os Proprietdrios quanto a Operadora Hoteleira serdo responsaveis perante os érgados de
fiscalizacdo pelos valores dos tributos devidos em virtude de suas respectivas receitas e atividades.

Caso o aluguel seja insuficiente para o custeio do IPTU do Empreendimento, a Operadora
Hoteleira aportara tais valores e os descontard, devidamente corrigidos pela Atualizacdo do Valor de
Pagamento, conforme definida no Contrato de Locacdo, dos préximos aluguéis a serem pagos aos
Proprietarios.

Além da remuneracdo acima descrita, alncorporadora concederd uma Garantia de
Rentabilidade Minima aos investidores que venham a subscrever Unidades Imobilidrias do
Empreendimento até o dia 30 de junhode 2016. Tendo em vista que tal direito somente serd
concedido aos Proprietarios de, no maximo, 100 (cem) Unidades Imobilidrias de qualquer uma das
tipologias (Ibis ou Ibis Budget) a Garantia de Rentabilidade Minima somente serd devida aos
adquirentes das 100 (cem) primeiras Unidades Imobilidrias vendidas até o dia 30de junho de 2016.

A Garantia de Rentabilidade Minima consistira no pagamento de uma remuneragdo de
aluguel minima ao proprietdrio correspondente a 1% (um por cento) ao més sobre o valor de
aquisi¢do da Unidade Imobilidria indicado naPromessade Compra e Venda (“Rentabilidade Minima”).
Desse modo, caso o valor do aluguel pago pela Operadora Hoteleira,a titulo de remuneracdo dos
Proprietdrios, venha a ser inferior ao valor equivalente a Rentabilidade Minima, a Incorporadora
complementard o pagamento do aluguel a fim de que tal valor atinja o percentual de 1% (um por
cento) ao més do valor de aquisi¢ao da Unidade Imobilidria indicado naPromessade Compra E Venda.

A aplicabilidade da Garantia de Rentabilidade Minima sera restrita aos 12 (doze) primeiros
meses da Fase Operacional do Empreendimento, sendo somente devida apds a efetiva quitagdo,
pelos subscritores, de todas as obrigacdes relativas a aquisicdo da Unidade Imobilidria e a efetiva
imissdo do subscritor na posse da Unidade Imobilidria.

Finalmente, a Garantia de Rentabilidade Minima ndo se estenderd a quaisquer terceiros
adquirentes, nos casos de eventual cessdo, pelos subscritores, dos seus direitos e obrigagdes
oriundos daPromessa de Compra e Venda.

Os valores da complementagdo devidos em razao da Garantia de Rentabilidade Minima serdo
calculados em base trimestral e pagos pela Incorporadoraaté o 152 (décimo quinto) dia util do més
seguinte ao vencido por meio de depdsito em conta bancdria do subscritor, a ser oportunamente
indicada por este.
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Os investidores que subscreveram Unidades imobilidrias antes da existéncia da prerrogativa
da Garantia de Rentabilidade Minima foram comunicados a respeito da modificacdo da Oferta
conforme exigido pelo artigo 27 da Instrugdo CVM 400.
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REMUNERACAO DA OPERADORA HOTELEIRA EDAGESTORA

Remuneragdo da Operadora Hoteleira

Nos termos do Contrato de Locacdo, o aluguel a ser pago, mensalmente, pela Operadora
Hoteleira, apds o Prazo de Caréncia, correspondera a 83% (oitenta e tréspor cento) do Resultado
Operacional positivo da operacdo hoteleira do Empreendimento no periodo, do qual serdo
descontados o IPTU, a Reserva de Reposicdo e Renovagdo, e a remuneragdao da Gestora. Nesse
sentido, o valor equivalente ao resultado positivo da exploracdo hoteleira que ultrapassar o aluguel
devido aos Proprietdrios compora a remuneragdo da Operadora Hoteleira, sendo, assim, equivalente
a 17% (dezessete por cento) do Resultado Operacional Positivo da operagdo hoteleira do
Empreendimento em cada periodo.

Além da Remuneracdo acima descrita, a Operadora Hoteleira também receberd os seguintes
valores, os quais compdem parte da Despesa Operacional do Empreendimento e, assim, sdo abatidos
da Receita Liquida Operacional, para fins do cdlculo do Resultado Operacional:

(i) Taxa_de Marketing e Vendas Corporativas: serd devida mensalmente a Operadora
Hoteleira, a partir do inicio da Fase Operacional, a Taxa de Marketing e Vendas
Corporativas, correspondente a um percentual sobre a Receita Operacional Bruta mensal
do Empreendimento, equivalente a (a) 3% (trés por cento) durante o 12 (primeiro) ano de
operacao, (b) 3,5% (trés virgula cinco por cento) durante o 22 (segundo) ano de operagao,
e (c) 4% (quatro por cento) a partir do 32 (terceiro) ano de operacao.

(ii) Remuneracdo pela Utilizacdo das Marcaslbis e |bis Budget: serd devida mensalmente a
Operadora Hoteleira, a partir do inicio da Fase Operacional, Remuneragdo pela Utilizagao
da Marca das Marcas lIbis e Ibis Budget, em percentual equivalente a 2%(doispor cento) da
Receita Bruta de Hospedagem mensal do Empreendimento;

(iii) Servico de Distribuicdo e Reservas: sera devida mensalmente a Operadora Hoteleira
remuneragdo equivalente a6% (seispor cento), livre de impostos e taxas, da receita bruta
gerada pelo ndcleo de canais de reservas eletrénicas (GDS - Global Distribution Systems,
IDS - Internet Distribution Systems, websites de parceiros, websites da Accor e afiliados) e
das Centrais de Reservas operados pela Accor Reservation Services, no Brasil e no mundo,
conectados a base de dados central denominada Travel Accor Reservation System On-Line
(“TARS ON-LINE”). A remuneragdo, ora prevista, pelo servico prestado pelas centrais de
reservas Accor Reservations Services, pela distribuicdo do Empreendimento nos canais
eletrénicos e pelo acesso direto ao sistema TARS ON-LINE, o qual permite a atualizacdo das
informagdes do Empreendimento (descritivos comerciais, disponibilidades, tarifas) em
todos os canais eletronicos de reserva conectados a este sistema,ndo inclui eventuais
comissdes devidas a intermedidrios (Agéncias e Operadoras de Viagens, por exemplo)
pelas reservas recebidas através dos canais eletrénicos;

(iv) Honordrios Pré-Operacionais: a Operadora Hoteleira fard jus aosHonorarios Pré-
Operacionais, no valor de (a) RS 4.820,00 (quatro mil, oitocentos e vinte reais) por
Unidade Imobilidria nos moldes da marca lbis, e (b) R$4.190,00 (quatro mil, cento e
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noventa reais)por Unidade Imobilidria nos moldes da marca Ibis Budget, base agosto/2014,
destinados a custear os trabalhos de suas dreas de suporte durante esta fase. Estes
honorarios serdo pagos a Operadora Hoteleira pela Incorporadora,em 6 (seis) parcelas
mensais, iguais, e sucessivas, vencendo a primeira delas 180 (cento e oitenta dias) antes da
data prevista para o inicio da Fase Pré-Operacional.Os honorarios pré-operacionais ndo
serdo arcados pelos Proprietarios, mas, sim, exclusivamente pela Incorporadora.

(v) Taxas de Afiliacdo: Pelo direto de afiliar o Empreendimento a marca lbis, a
Incorporadora pagara a Operadora Hoteleira a taxa de afiliagdo de RS 1.380,00 (mil
trezentos e oitenta reais) por Unidade Imobilidria sob a marca lbis. Esse valor devera ser
pago em 10 (dez) parcelas fixas e irreajustaveis, iguais e sucessivas, vencendo-se a primeira
parcela dentro de 15 (quinze) dias contados da data de assinatura do Contrato de Afiliagdo
a Marca lbis e as demais parcelas a cada 30 (trinta) dias.

Pelo direto de afiliar o Empreendimento a marca Ibis Budget, a Incorporadora pagard a
Operadora Hoteleira a taxa de afiliagdo de RS 1.200,00 (mil e duzentos reais) por Unidade
Imobilidria sob a marca lbis. Esse valor deverd ser pago em 10 (dez) parcelas fixas e
irreajustaveis, iguais e sucessivas, vencendo-se a primeira parcela dentro de 15 (quinze)
dias contados da data de assinatura do Contrato de Afiliacdo a Marca lbis Budget e as
demais parcelas a cada 30 (trinta) dias.

s

E importante ressaltar que parte da remuneracdo da Operadora Hoteleira estd atrelada a
Receita Operacional Bruta do Empreendimento (ou a parcelas desta), de forma que a Operadora
Hoteleira recebera remuneragdo ainda que o Resultado Operacional do Empreendimento seja
negativo. O mesmo ndo ocorre no caso dos Proprietarios, cujos rendimentos estdo vinculados
exclusivamente aoResultado Operacional. Para mais informagdes sobre a remuneragdao dos
Proprietdrios, o Investidor Subscritordeve consultar a se¢do “Remuneragdo dos
ProprietdriosdasUnidades Imobilidrias” deste Prospecto Resumido.

E importante ressaltar, também, que, além da remuneracdo devida a Operadora Hoteleira, o
Empreendimento remunerara outras empresas do Grupo Accor por servicos prestados no ambito da
exploracdo da atividade hoteleira, correlatos aos prestados pela Operadora Hoteleira, tais como a
participacao nos Programas de Fidelidade e Parceria e a utilizagdo do Sistema de Back Office, da Rede
Privada de Telecomunicacbes e do Centro Administrativo e Financeiro, conforme definidos no
Contrato de Locacao.

Remuneragdo da Gestora

A remuneracdo mensal devida a Gestora pelos investidores e seus sucessores, nos termos do
Contrato de Mandato Civil, a partirdo término do Prazo de Caréncia (assim entendido o periodo de
02 (dois) meses, contados do inicio da Fase Operacional do Empreendimento, no qual a Operadora
Hoteleiraestara desobrigada de pagar o valor referente ao aluguel), correspondera, a 4% (quatro por
cento)do Resultado Operacional Positivo do Empreendimento e sera paga até o dia 15 (quinze) do
més seguinte ao vencido. Tal remuneracdo serd descontada do valor do aluguel devido pela
Operadora Hoteleira (conforme descrito na se¢do “Remuneragdo dos ProprietariosdasUnidades
Imobilidrias” deste Prospecto Resumido), a qual sera responsavel por efetuar o referido desconto e
pagamento a Gestora. Em caso de atraso, por parte da Operadora Hoteleira, no depdsito do valor
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mencionado, a remunerag¢ao mensal da gestora sera acrescida do pagamento de juros equivalentes a
1% (um por cento) ao més, calculado pro rata diebem como multa moratdria de 10% (dez por cento)
sobre o valor principal corrigido.



FLUXOGRAMA DO EMPREENDIMENTO
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Sao apresentados a seguir dois quadros que resumem os fluxos reais, financeiros e
contratuais do Empreendimento:

Até a Pré-Operacao

Operadora
Taxa de afiliacdo
Honoréarios pré-operacionais

Preco de aquisicdo

Green You Construtora

Adquirente _—
9 Incorporadora Custo de construg#o.

Fornecedores Diversos
Legenda Equipamentos

«€—> Fluxo Contratual Decoragdo FF&E
— Fluxo Financeiro




A partir da Operacao

Receita Bruta de Hospedagem

(+)

Receitas Bruta de Diversos

Receita Operacional Bruta
(=) Tributos

Receita Operacional Liguida
(=) Despesas Operacionals

Entre as quais:

Serv. Dist. e Res. TARS: 6%

17%
Remuneracio Operadora

Hoteleira

* Despesa equivalente a 6% da receita bruta mensal gerada pelo TARS
** Despesa calculada sobre a Receita Operacional Bruta mensal do

Emrpeendimento, sendo 3% durante o primeiro ano de operacdo, 3,5% durante
o segundo ando de operacdo e 4% a partir do 32 ano de operacao.
*#** Despesa equivalente a2 2% da Receita Bruta de Hospedagem mensal do

Empreendimento.

Resultado Operacional

3%
Remuneragdo Proprietarios

(Aluguel)

{-) Despesas Exclusivas dos Proprietdrios
Entre as guais:
1PTU
Reserva de Reposicdo e Renovagdo
Remuneragdo Assel/Gestorag ****

*#*¥* Despesa equivalente a 4% do Resultado Operacional do Empreendimento.

41



42

CusTOS, APORTES, DESPESAS, TAXAS QUE SEJAM OU POSSAM VIR A SER ARCADOS PELOS INVESTIDORES SUBSCRITORES E
RETENCAO DO PAGAMENTO DOS VALORES DE ALUGUEIS

Todo e qualquer custo, aporte, despesa, taxa ou retencdo de aluguéis que sejam ou possam vir
a ser arcados pelos Investidores Subscritores, na qualidade de futuros proprietarios das Unidades
Imobilidrias em decorréncia dos contratos por eles assinados estdo descritos nesta secdo.

Compromisso de Venda e Compra:

Adicionalmente aos valores a serem pagos pelo Investidor Subscritor para aquisicdo de uma
ou mais Unidades Imobilidrias, os Investidores Subscritores estardo sujeitos aos seguintes custos,
aportes, despesas e/ou taxas:

(i) Se o Investidor Subscritor deixar de efetuar, nos respectivos vencimentos, o pagamento de
qualquer das parcelas mencionadas no quadro resumo do Compromisso de Venda e Compra, o
mesmo sera notificado pela Incorporadora, judicial ou extrajudicialmente, sempre no endereco
indicado no quadro resumo do Compromisso de Venda e Compra para que este venha no prazo de
15 (quinze) dias, a liquidar o débito acrescido dos encargos abaixo elencados, sob pena de, ndo o
fazendo, rescindir-se automaticamente e de pleno direito o Compromisso de Venda e Compra,
ficando a Incorporadora liberada para negociar o imével com terceiros:

- atualizagdo monetaria do débito "proé rata die" pelos indices eleitos no Compromisso de
Venda e Compra;

- juros de mora de 1% ao més ou fragdo de més;

- multa de 2% sobre o valor em aberto;

- despesas judiciais e extrajudiciais provocadas pelo atraso.

(ii) O valor base para o calculo referido no item (i) acima serd o valor total da divida vencida e
nao paga;

(iii) A multa moratdria serd imediatamente elevada ao maior limite que venha a ser admitido
em lei, na data da entrada em vigor de legislagdo que altere aquela em vigor atualmente.

(iv) A falta de pagamento de prestacdes ou parcelas no respectivo vencimento, o
descumprimento de qualquer das obrigacdes assumidas ou a infracdo de qualquer das normas
estabelecidas no Compromisso de Venda e Compra, por parte do Investidor Subscritor, dard a
Incorporadora o direito de, a seu critério, adotar uma das seguintes providéncias:

(@) Considerar o Compromisso de Venda e Compra rescindido automaticamente e de
pleno direito, observando-se o disposto na cldusula VIII do contrato;

(b) Considerar as parcelas vincendas, devidas em sua totalidade e por antecipagao
conforme preceitua o artigo 1425, Ill do Cdédigo Civil, tornando-se exigiveis, entdo, todas



43

as parcelas vencidas e ndo pagas e as vincendas do preco, acrescidas da corregdo
monetaria, juros, multa, e encargos referidos no item (i).

¢) Promover o leildo dos direitos doCompromisso de Venda e Compra, compreendendo a
fracdo ideal do terreno e as benfeitorias corporificadas — desde que ocorra o atraso
superior a 3 (trés) parcelas do preco. A alienagdo da Unidade Imobilidria serd efetivada
por meio de leildo extrajudicial, ficando salientado que a segunda praca serd realizada
uma hora apés ter sido efetuada a primeira, e, no caso de nesta ndo ter sido apurado o
"quantum" mencionado no paragrafo 22, do artigo 63, da Lei de Condominio e
Incorporacdes. Se, mesmo em segunda praca, a Unidade Imobilidria ndo for arrematada,
serdo realizados tantos leildes quantos forem necessarios, até a arrematagao, sendo
reservado a Incorporadora o direito de preferéncia. O leildo, primeira e segunda pracas,
serd anunciado, num so aviso, publicado pelo menos uma vez no Didrio Oficial do Estado
e em outro jornal no local onde estejam sendo realizadas as obras. A legitimacdo para a
alienacdo, por meio de leildo extrajudicial caberd a Incorporadora, sendo que para
tanto,fica, desde j3a, investida do mandato irrevogdvel a que se refere o § 59, do art. 63,
da Lei de Condominio e Incorporacdes, cujos poderes, ali elencados, sdo considerados
como se aqui estivessem transcritos.

(v) No caso de rescisdo, serdo apuradas as quantias pagas pelo Investidor Subscritor e delas
serdodescontadas as seguintes despesas:

a) Custos administrativos e de promogdo de venda a taxa de 10% (dez por cento) sobre
os valores até entdo recebidos pela Incorporadora;

b) Contribuicdo ao PIS a taxa vigente na ocasido, sobre os valores até entdo recebidos
pela Incorporadora;

c) Contribuicdo ao COFINS a taxa vigente na ocasido, sobre os valores até entdo
recebidos pela Incorporadora;

d) Outros impostos, tributos ou contribuigdes incidentes sobre este negdcio imobiliario,
ainda que venham a ser criados no curso do Compromisso de Venda e Compra;

e) Multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total doCompromisso de
Venda e Compra;

f) Outras despesas incorridas pela Incorporadoraem decorréncia da comercializacdo
descrita no Compromisso de Venda e Compra e devidamente comprovadas pela mesma.

(vi) Fica estabelecido que a devolucdo referida no item (v) acima sera efetuada nas mesmas
condicOes e prazos estipulados para o pagamento das parcelas de preco, conforme quadro resumo
deste, ou seja, em tantas parcelas quantos forem os meses decorridos desde a data da assinatura do
instrumento até a data de sua rescisao.
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(vii) A importancia a ser restituida ao Investidor Subscritor serd sempre, de no minimo 20%
(vinte por cento) dos valores por ele pagos.

(viii) Os valores pagos pelo Investidor Subscritor, diretamente para a intermediadora, a titulo
de comissdo, ndo serdo considerados para a apuracdao do montante a ser devolvido para o Investidor
Subscritor, tendo em vista a perfeita formalizacdo do contrato entre o Investidor Subscritor e a
intermediadora.

(ix) Na hipétese de aplicacdo de tributos, contribuicGes ou impostos ja existentes ou que
venham a ser criados, sobre os pagamentos realizados ou a serem efetuados pela Incorporadora em
decorréncia da venda da Unidade Imobilidria e da restituicdo de qualquer quantia ao Investidor
Subscritor, excetuados aqueles ja previstos nos itens a, b e ¢ do item (v) supra, os valores referentes
a tais pagamentos serdo também computados para o calculo da restituicdo previstaem tal item.

(x)Na hipdtese de ndo compensacdo do(s) cheque(s) emitidos pelo Investidor Subscritor, para
o pagamento da parcela do preco relativa ao sinal e principio de pagamento, sem a respectiva
quitacdo em moeda corrente nacional, ou por meio de TED, desde que expressamente autorizada
pela Incorporadora, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, contadas da devolucdo do
mencionado cheque, implicard na automatica rescisdao doCompromisso de Venda e Compra, que
operar-se-a independentemente de aviso ou notificagdo, uma vez que estard caracterizado o
desinteresse do Investidor Subscritor na continuidade deste negdcio. Em tal hipbtese, as partes
retornardo ao status quo ante, ficando a Incorporadora expressamente liberada para negociar a
Unidade Imobilidria com terceiros, pelo prego e condi¢des que ela livremente estipular.

(xi) Somente sera considerada purgada a mora do Investidor Subscritor inadimplente com o
pagamento do débito atualizado monetariamente, acrescido dos encargos moratérios e despesas
havidas.

(xii) Recorrendo a Incorporadora a justica ou se, simplesmente contratar advogado para a
satisfacdo de obrigacGes ndo atendidas, suportard o Investidor Subscritor, ainda, as despesas
judiciais, extrajudiciais e os honorarios de advogado desde ja arbitrados em 10% (dez por cento)
sobre o valor do débito, em caso de cobranga extrajudicial, e em 20% (vinte por cento) sobre o valor
da causa, no caso de cobranca judicial.

(xiii) O Investidor Subscritor devera efetuar os pagamentos de sua responsabilidade através
de boleto bancdrio a ser emitido por instituicdo bancdria a ser indicada a critério da Incorporadora, a
qual se encarregara da respectiva cobrancga. Todos os pagamentos efetuados em cheques deverdo
ser feitos por meio de cheques nominais, pagdveis nesta praca, de emissdo do proprio Investidor
Subscritor. E vedada qualquer outra forma de pagamento como Documentos de Ordem de Crédito
(DOC), transferéncia eletrénica (TED) ou depdsito em contas da Incorporadora, ou outras
modalidades de crédito, que ndo serdo consideradas como cumprimento da obrigacdo, salvo
consentimento expresso da Incorporadora.
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(xiv) A falta de recebimento de aviso de cobranga, ndo justificard quaisquer atrasos nos
pagamentos, os quais, nesse caso, deverdo ser efetuados no escritério da Incorporadora, cujo
endereco encontra-se discriminado no quadro resumo do Compromisso de Venda e Compra.

(xv) Ainda no caso de falta ou atraso no recebimento de aviso de cobranca, fica ressalvado o
direito de a Incorporadora cobrar do Investidor Subscritor qualquer diferenca de valor entre a
guantia paga pelo Investidor Subscritor e o montante efetivamente devido, tais como diferencas
decorrentes da incorreta aplicacdo do reajuste monetario e da aplicagdao das penalidades, ambos
previstos no Compromisso de Venda e Compra.

(xvi) A Incorporadora obriga-se a atender as plantas e especificagdes constantes do processo
de incorporacdo, ressalvadas eventuais modificacdes que venham a ser introduzidas por necessidade
técnica, exigéncias dos poderes publicos, empresas concessionarias de servicos publicos, corpo de
bombeiros ou pequenas alteracdes que ndo impliqguem na modificacdo, aumento ou diminuicdo
substancial das partes comuns e da drea privativa, como tais consideradas, variagdes que ndo
excedam a 5% (cinco por cento) para mais ou para menos da drea total ou privativa.

(xvii) Correrdao por conta exclusiva do Investidor Subscritor, sempre na proporg¢do da fragao
correspondente a(s)Unidade(s) Imobilidria(s) por ele detida todos e quaisquer custos decorrentes da
elaboragao e registro do Instrumento de Especificagdo e Instituicdo do Condominio, nos termos da
Lei de Condominio e Incorporagdes, ai inclusos os gastos com registros, honorarios de advogados e
outros. A Incorporadora poderd adiantar tais valores, os quais deverdo ser reembolsados pelo
Investidor Subscritor por ocasido da transferéncia da titularidade ou de aviso que a Incorporadora
faga neste sentido mediante a comprovagao de tais despesas. Fica certo que, caso o Investidor
Subscritor ndo efetue o reembolso de tais despesas, poderd a Incorporadora recusar-se a transferir a
propriedade ao Investidor Subscritor, até a regularizagdo de tal pagamento.

(xviii) Correrdo por conta exclusiva do Investidor Subscritor todas as despesas decorrentes do
Compromisso de Venda e Compra e as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos, custas de Cartorio de Notas e de Registro de Imdveis, impostos de transmissdo (ITBI),
quitacGes fiscais e quaisquer outras, tais como, tributos devidos sobre a operacdo e que venham a
ser cobrados ou criados a qualquer tempo pelos 6rgdos publicos competentes, ainda que lancados
em nome da Incorporadora.

(xix) O Investidor Subscritor se obriga a receber a escritura definitiva do imdvel no prazo
maximo de 10 (dez) dias contados da comunicagdo que a Incorporadora |he fizer, providenciando seu
registro imediato no Cartdrio de Registro de Imdveis competente. Bem assim, se obriga a proceder a
transferéncia da inscri¢do imobilidria na Prefeitura Municipal, para seu nome, no prazo maximo de
30 (trinta) dias posteriores a outorga da referida escritura, ou do langcamento individualizado do
IPTU, o que ocorrer primeiro. Ndo cumprindo o estipulado, o Investidor Subscritor responderd pelo
ressarcimento dos prejuizos que a Incorporadora vier a experimentar por omissao dele, Investidor
Subscritor, e também pela multa penal compensatéria de 10% (dez por cento) do valor atualizado do
Compromisso de Venda e Compra, pelos indices nele previstos, se da Incorporadora vier a ser exigido
o cumprimento de qualquer obrigacdo que, por forca deste instrumento seja de responsabilidade do
Investidor Subscritor. O Compromisso de Venda e Compra na forma do art. 585, Il do Cddigo de
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Processo Civil, autoriza a execugdo da multa estabelecida neste item, uma vez apurado o seu valor
liquido.

(xx) O Investidor Subscritor, desde que esteja em dia com todas as obrigacdes assumidas no
ambito do Compromisso de Venda e Compra e que obtenha, por escrito, a prévia anuéncia da
Incorporadora, podera transferir os direitos e obriga¢gdes decorrentes doCompromisso de Venda e
Compra mediante o pagamento a Incorporadora, de uma taxa de 2% (dois por cento) do preco de
venda corrigido, a titulo de expediente pela anuéncia e fiscalizagao da cessao.

(xxi) No ato da assinatura do Instrumento Particular de Cessao de Direitos e ObrigacOes serd
devido o imposto de transmissdo de bens imdveis- ITBI, o qual devera ser recolhido e a referida guia
quitada apresentada para a Incorporadora, independentemente da outorga da escritura de Venda e
Compra com cessdo, para que a Incorporadora possa anuir da cessdo pretendida pelo Investidor
Subscritor.

(xxii) O Investidor Subscritor tem ciéncia de que ndo estd coberto por Seguro de Morte e
Invalidez Permanente, pelo contrato de financiamento concedido a Incorporadora para construcao
do Empreendimento, estando ciente, ainda, que se a Incorporadora securitizar seus recebiveis a
empresa terceirizada, o mesmo deverd aderir ao contrato de seguro para cobertura dos riscos de
morte e invalidez permanente e danos fisicos ao imdvel, obrigando-se a pagar os respectivos
prémios, com reajustes idénticos aos contratados naquele instrumento.

Contrato de Locacdo:

(i) Os Proprietarios deverdo custear as suas Despesas Exclusivas que ndo se confundem com as
Despesas Operacionais. Sao Despesas Exclusivas, exemplificativamente:

(a) depreciagdo e amortizagdo de edificagdes, materiais, mobilidrio e equipamentos;

(b) juros e amortizagdo dos empréstimos, assim como todo encargo resultante de
contratosde arrendamento, leasing e de locagdo de imdveis e/ou de equipamentos;

(c) Imposto de Renda e outros tributosque incidam ou venham incidir sobre os lucros e
sobre o capital;

(d) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU); e

(e) Reserva de Reposicdo e Renovagdo correspondente a um percentual da Receita
Operacional Bruta mensal do Empreendimento, sendo: (i) 2% (dois por cento) durante o 12
(primeiro) ano de sua operacao, (ii) 3% (trés por cento) durante o seu 22 (segundo) ano de
operagao, (iii) 4% (quatro por cento) durante o seu 30 (terceiro) ano de operagao e (iv) 5%
(cinco por cento) a partir do seu 42 (quarto) ano de operagao.
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(i) S3o motivos para a rescisdo antecipada do Contrato de Locagdo: (i) o pedido de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, ou o decreto de faléncia de qualquer das partes do Contrato de
Locagdo; ou (ii) a violagdo ou descumprimento de qualquer uma das cldusulas do Contrato de
Locagdo por qualquer parte.

(iii) Na hipotese da rescisdao do Contrato de Locacdo ocorrer por violacdo ou descumprimento
de qualquer clausulaa parte prejudicada tera direito a receber,independentemente de eventuais
perdas de danos, umamulta, ndo compensatéria, de: (i) RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) se a
rescisdo se der antes do inicio da Fase Operacional; (ii) RS 6.000.000,00 (seis milhdes de reais) se a
rescisdo se der durante o primeiro ano da Fase Operacional; ou (iii) em percentual decrescente sobre
o valor mencionado no item “ii” anterior, se a rescisdo se der do segundo ano de operacdo do
Empreendimento em diante, de acordo com os seguintes percentuais: (a) 90% (noventa por cento)
no segundo ano; (b) 80% (oitenta por cento) no terceiro ano; (c) 70% (setenta por cento) no quarto
ano; (d) 60% (sessenta por cento) no quinto ano; (e) 50% (cinquenta por cento) no sexto ano; (f) 40%
(quarenta por cento) no sétimo ano; (g) 30% (trinta por cento) no oitavo ano; e (h) 20% (vinte por
cento) no 92 ano.

A indenizacdo prevista neste item (iii) serd devida pela parte que pleitear a rescisdo imotivada
do Contrato de Locacgdo.

As multas previstas ndo serdo devidasa Operadora Hoteleira nas Unicas hipoteses a seguir
identificadas e desde que ndo decorram, comprovadamente, de culpa exclusiva da Incorporadora: (i)
ndo aprovacdo do pedido de dispensa de registro perante a CVM e (ii) ndo aprovacdo do projeto
arquiteténico do Empreendimento junto aos drgaos competentes.

(iv) Todos os valores mencionados no Contrato de Locag¢do terdo como baseagosto/2014 e
serdo corrigidos monetariamente pela Atualizacdo do Valor de Pagamento.Caso os valores previstos
no Contrato de Locacdo ndo sejam pagos a seu devido tempo, serd aplicada multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor do principal, acrescido de correcdo monetaria, mencionada acima, e juros
moratdrios de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, contados dia a dia.

Convengdo de Condominio:

(i) Todas as instalacdes das Unidades Imobilidrias serdo reparadas por iniciativa e conta dos
respectivos Condéminos, assim como, pisos, esquadrias, janelas, venezianas, persianas, lustres,
aparelhos sanitarios, ramais de canalizagdo de agua, esgoto, luz e forca, telefone e demais
acessoérios. Se tais reparos forem suscetiveis de afetar as partes comuns, somente poderdo ser
realizadas apds o consentimento por escrito do sindico.Quando o estrago ocorrer em linha tronco,
ndo tendo sido causado por qualquer Condémino, as despesas de reparo correrdo por conta de todos
os CondOominos.

(ii) O Condomino é responsavel pelos danos que der causa, seja nas partes de propriedade e
uso comum, seja nas Unidades Imobiliarias de outros Condéminos.



48

(iii) O Condomino que deixar de pagar as suas contribuigdes para as despesas comuns, nas
datas previstas, conforme paragrafo anterior ficara sujeito aos juros de mora de 1% ao més, correc¢ao
monetaria conforme a lei, além da multa de 2% sobre o débito, e, ainda, honorarios advocaticios e
despesas judiciais, se forem cobrados judicialmente, mediante acdo sumaria nos termos da alinea
"b", do artigo 275 do Cddigo de Processo Civil.

(iv)E obrigatdrio o seguro na totalidade do Condominio contra incéndio ou outro sinistro que
Ihe possa causar destrui¢do, abrangendo sua totalidade, em empresa idénea, da escolha do sindico.
O seguro sera feito por valor global, do qual cabera a cada Condémino a parte relativa de fragdo ideal
correspondente a sua unidade auténoma.

(v) A falta de cumprimento ou inobservancia de quaisquer das estipulacées da Convencao de
Condominio e do Regulamento Interno, a ser aprovado em assembleia propria, tornard o Condémino
infrator passivel de adverténcia escrita pelo sindico, que, se ndo atendida serd convertida em multa
equivalente ao valor de uma quota ordinaria de Condominio vigente no més em que ocorrerem as
infracdes, sem prejuizo da exigéncia pelo cumprimento compulsério da norma violada, e da
responsabilidade e da reparacdo de todos os danos e prejuizos causados pela infracao.

(vi) O Condbmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com os seus deveres
perante o Condominio podera, por deliberagdo de % (trés quartos) dos Condéminos restantes, ser
constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribui¢do para
as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteracdo, independentemente das
perdas e danos que se apurem.

(vii) O Condbmino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento antissocial, gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demais Condbminos ou possuidores, poderd ser
constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as
despesas condominiais, até ulterior deliberagdo da assembleia.

(viii) O atraso no pagamento de qualquer contribuicdo condominial acarretard incidéncia de
correcdo monetdria conforme a lei vigente, juros de 1% (um por cento) ao més, e multa de 2% (dois
por cento) sobre o valor total corrigido, bem como ao pagamento de custas e honorérios de
advogado, caso a cobranga seja judicial ou extrajudicial.
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FATORESDE RIscO

O investimento nas Unidades Imobilidrias envolve a exposicdo a determinados riscos. Antes
de tomar uma decisdo de investimento nas Unidades Imobilidrias a serem ofertadas no ambito da
Oferta, os potenciais investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias
situagdes financeiras e objetivos de investimento, todas as informagdes disponiveis neste
documento, nos demais documentos relacionados a Oferta, em especial aos Contratos do
Empreendimento, e, em particular, avaliar os fatores de risco descritos nesta se¢dao. Os negdcios, a
situagdo financeira, os resultados operacionais, o fluxo de caixa, a liquidez e/ou os negdcios atuais e
futuros do Empreendimento podem ser afetados de maneira adversa por qualquer dos fatores de
risco mencionados abaixo. O preco de mercado das Unidades Imobilidrias pode diminuir em razdo de
qualquer desses e/ou de outros fatores de risco, hipoteses em que os investimentos dos potenciais
investidores nas Unidades Imobilidrias poderdo sofrer efeito adverso relevante. Os riscos descritos
abaixo sdo aqueles que as Ofertantes conhecem e que acreditam que podem afeta-las de maneira
adversa, de modo que riscos adicionais ndo conhecidos pelas Ofertantes atualmente ou que as
Ofertantes consideram atualmente irrelevantes também podem afeta-las de forma adversa.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o
contexto assim o exigir, a mencdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou
ter ou causard ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Empreendimento, ou expressdes
similares, significa que tal risco, incerteza ou problema poderd ou poderia causar efeito adverso
relevante nos negdcios, na situacdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na
liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Empreendimento, bem como no Prego das Unidades.
Expressdes similares incluidas nesta se¢do devem ser compreendidas nesse contexto.

Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e
financeiros antes de investir nas Unidades Imobiliarias.

Riscos Relacionados ao Empreendimento, a Incorporadora e a Operadora Hoteleira, em conjunto
ou individualmente

Ndo ha garantia de que o retorno financeiro atenderd as projegoes inicialmente realizadas em
relagdo a exploragao das Unidades Imobiliarias.

O retorno financeiro do Empreendimento depende de inimeros fatores, como a demanda
por hospedagem na regido e, mais especificamente, no Empreendimento, a capacidade de praticar as
tarifas de hospedagem pretendidas pela Operadora Hoteleira, o controle dos custos de manutencao
e despesas do Empreendimento de forma geral, e outros fatores, inclusive alguns alheios a vontade
da Operadora Hoteleira, como a conjuntura econdmica do pais. Altera¢des de quaisquer desses
fatores podem impactar no Empreendimento e prejudicar os seus resultados operacionais. Desta
forma, ndo ha garantia de que o retorno financeiro do investimento atendera as projecdes
inicialmente feitas e constantes do Estudo de Viabilidade acima mencionado.
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Em caso de Resultado Operacional negativo, os Proprietarios ndo receberdo quaisquer valores
referentes a aluguel. Para mais informacOes sobre essa remuneracdo, os Proprietarios devem
consultar a secdo “Remuneragdo dos Proprietarios das Unidades Imobilidrias” deste Prospecto
Resumido.

As Unidades Imobiliarias poderao ficar vagas e ndo gerar quaisquer rendas decorrentes de sua
utilizagdo.

Poderd ocorrer uma baixa demanda por hospedagem no Empreendimento, por fatores
diversos, incluindo qualquer circunstancia que possa reduzir o interesse de visitantes na cidade ou
regido do Empreendimento, ou ainda, no préprio hotel, refletindo em uma reducdo da taxa de
ocupacdo do hotel e, consequentemente, da receita gerada.

A rentabilidade da operacdo hoteleira podera sofrer oscilacdo relevante em caso de vacancia
de seus apartamentos, sendo que a baixa utilizacdo das Unidades Imobilidrias, com a consequente
auséncia de receitas de hospedagem, poderd acarretar, inclusive, resultados negativos, com o
impacto direto sobre a remuneracdo dos Proprietdrios.

O Empreendimento serd administrado por terceiros e eventuais deficiéncias nessa administra¢ao
poderao afetar os resultados do Empreendimento.

O Empreendimento serd administrado pela Operadora Hoteleira, empresa especializada na
administracdo de hotéis. Embora os Proprietarios possam se valer de ferramentas contratuais e
legais que Ihes permitam fiscaliza-la ou exigir o cumprimento de suas obriga¢des, ndo é possivel
assegurar que ela prestara seus servicos de modo plenamente satisfatdrio. Eventuais deficiéncias na
oferta desses servigos, assim como a depreciacdo do Empreendimento, em fun¢do da ndo realizagdo
das melhorias, reformas e atualizacbes necessdrias, ou riscos de imagem, relacionados a
desvalorizagdo da marca do Empreendimentopoderdo impactar na operag¢do e prejudicar os
resultados do Empreendimento e, consequentemente, impactar negativamente a remuneracdo dos
Proprietarios.

O valor de mercado das Unidades Imobilidrias pode sofrer desvalorizacdo, o que podera impactar
adversamente as atividades da Incorporadora e os rendimentos financeiros dos respectivos
Proprietarios.

O valor das Unidades Imobilidrias de propriedade da Incorporadora podera vir a sofrer
desvalorizacdo significativa a partir da data de sua aquisicdo, em consequéncia das condicGes
econdmicas ou de mercado ou, tendo em vista, ainda, a destinagdo especifica do Empreendimento.
Tal desvalorizacdo poderd impactar adversamente as atividades da Incorporadora e os rendimentos
financeiros dos respectivos Proprietdrios com o Empreendimento.
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A Incorporadora podera nao ser capaz de finalizar a construgdo e implantacio do
Empreendimento, nas mesmas condig¢des originalmente previstas em sua estratégia de negécios, o
que pode ter um efeito adverso sobre os resultados das Unidades Imobiliarias.

Na fase de construcdo e implementacdo do Empreendimento, a Incorporadora poderd nado ser
capaz de concluir o projeto dentro do cronograma ou do orgamento inicialmente estimado devido a
uma série de fatores, incluindo, mas ndo se limitando a: (i) fenbmenos naturais, condicOes
ambientais e condigdes geoldgicas adversas; (ii) incapacidade e demora na obten¢do da posse,
aquisicdo ou arrendamentos das terras necessdrias a implantagdo do Empreendimento em
cumprimento com as leis imobilidrias brasileiras, mesmo que ja tenha sido concluida a posse,
aquisicdo ou arrendamento dos imdveis necessarios; (iii) atrasos na obtengdo e renovagdo de
licencas ambientais ou quaisquer outras autorizacbes e aprovagdes por parte dos oérgdos
reguladores, inclusive em decorréncia da incapacidade de cumprir com todas as condicionantes
impostas pelos 6rgdos de licenciamento ambiental, que podem impactar cronograma do
Empreendimento, elevando, significantemente, os prazos e valores inicialmente estimados para a
construcdo do Empreendimento; (iv) falhas nos servicos necessarios, incluindo imprevistos de
engenharia, que podem levar a riscos de acidentes e impondo custos adicionais para adequacdo da
construgdo; (v) possivel desacordo entre os empreiteiros e subempreiteiros eventualmente
responsaveis pela construcdo ou entre a construtora e empreiteiros e subempreiteiros
eventualmente responsaveis pela construgao, bem como atrasos na aquisi¢do de equipamentos; (vi)
falha na fabricagdo, montagem e/ou entrega dos equipamentos por partes dos fornecedores
contratados, inclusive nos prazos inicialmente esperados; (vii) disputas trabalhistas; (viii) nado
obtenc¢do e ou atraso dos desembolsos dos financiamentos previstos no quadro de usos e fontes do
projeto; (ix) necessidade de uso do terreno pelo governo, decretagdo de bem de utilidade publica ou
eventos similares; e(x) ocorréncia de quaisquer eventos de caso fortuito ou forca maior que afetem,
de qualquer forma, a construgdo e implementagdo do Empreendimento.

A Incorporadora nao tera qualquer responsabilidade pela arrecadagdo de receitas do
Empreendimento apds a entrega das Unidades Imobiliarias.

Segundo a legislacdo vigente, incorporadores e seus acionistas ndo tém qualquer
responsabilidade quanto a arrecadagdo de receitas dos empreendimentos construidos e entregues
por essas empresas sob esse regime (tais como, mas ndo se limitando, a receitas de diarias, refei¢oes,
uso de estacionamento, dentre outras). Assim, a Incorporadora ou qualquer de seus acionistas
diretos ou indiretos ndo podera ser responsabilizada caso o Empreendimento tenha receitas aqguém
do previsto, ou mesmo, ndo venha a auferir receitas. A responsabilidade de incorporadores em
relagdo aos imodveis construidos sob esse regime restringe-se as hipoteses previstas na legislacdo
especifica.

O Empreendimento pode nao dispor de seguro suficiente para proteger perdas substanciais, o que
pode afetar adversamente os negocios ou a condi¢do financeira da Incorporadora e/ou da
Operadora Hoteleira.

A Incorporadora contratard uma série de seguros durante a construcdo do Empreendimento.
Todavia, alncorporadora ndo pode garantir que a sua cobertura estard sempre disponivel ou serd
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sempre suficiente para cobrir eventuais danos decorrentes de sinistros referentes a construgdo do
Empreendimento. Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem nao estar cobertos
por suas apodlices, tais como, exemplificativamente, guerra, caso fortuito, forca maior ou interrupgao
de certas atividades. Ademais, a Incorporadora pode ser obrigada ao pagamento de multas e outras
penalidades em caso de atraso na entrega das unidades comercializadas, penalidades que nao se
encontram cobertas pelas apdlices de seguro do Empreendimento. Adicionalmente, ndo ha como
garantir que, quando do vencimento de suas atuais apdlices de seguro, havera sua renovagdo em
termos suficientes e favoraveis.

Igualmente, embora a Operadora Hoteleira esteja obrigada a manter apdlices de seguro, com
cobertura de certos riscos em potencial, como danos patrimoniais, riscos de engenharia, incéndio,
guedas, desmoronamentos, raios, explosdes, dentre outros detalhadamente previstos noContrato de
Locacdo, ndo ha como garantir que tais coberturas serdo sempre suficientes, que todos os sinistros
gue eventualmente envolvam o Empreendimento estejam cobertos ou, ainda, quando do
vencimento dessas apolices de seguro, que havera sua renovacdao em termos suficientes e favoraveis.

Por fim, sinistros que ndo estejam cobertos pelas apdlices do Empreendimentoou a
impossibilidade de renovacdo de apdlices de seguro podem afetar adversamente os negdcios ou a
condic¢do financeira da Incorporadora e/ou da Operadora Hoteleira.

Condenag¢6es em dinheiro em processos judiciais ou administrativos poderao ter um consideravel
efeito negativo sobre a constru¢do ou sobre o resultado operacional do Empreendimento.

Eventuais processos judiciais e administrativos envolvendo reivindicagdes monetarias
significativas, inclusive, entre outros, processos civeis, trabalhistas, ambientais, fiscais,
previdencidrias, agdes civis publicas, acdes populares, processos de desapropriacdo e outros movidos
contra a Incorporadora, se decorrentes da comercializacdo e construcdo do Empreendimento, e/ou a
Operadora Hoteleira, se decorrentes da exploracdo do Empreendimento, poderdo afetar a
construcdo do Empreendimento ou o resultado operacional decorrente de sua exploracdo pela
Operadora Hoteleira, conforme o caso, e, consequentemente, a remuneragao dos Proprietarios.

A Incorporadora depende da disponibilidade de financiamento para suprir uma parcela relevante
dos custos de constru¢do do Empreendimento, bem como para que compradores de imoveis em
potencial financiem as suaspréprias aquisicoes.

A Incorporadora necessita de volumes significativos de capital de giro e de recursos para a
incorporacdo do Empreendimento. Dessa forma, a Incorporadora depende de empréstimos
bancdrios e do caixa por ela gerado para suprir sua necessidade de capital de giro. Para arcar com os
custos de construgdao do Empreendimento, a Incorporadora tera, portanto, necessidade de levantar
capital adicional por meio de empréstimos bancarios, emissdo de titulos de divida ou por meio de
aportes de capital de seus quotistas ou, ainda, emissdo de quotas.

Adicionalmente, a maioria dos potenciais compradores de imdveis também depende de
financiamento para adquirir seus imdveis. A Incorporadora ndo pode assegurar que haverd sempre a
disponibilidade de financiamento com condi¢cOes satisfatérias para a Incorporadora ou para
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compradores de iméveis em potencial. Mudangas nas regras de financiamento do Sistema Financeiro
da Habitacdo e do Sistema de Financiamento Imobilidrio, a falta de disponibilidade de recursos no
mercado para obteng¢do de financiamento ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a
capacidade da Incorporadora e a capacidade ou disposicdo de compradores em potencial para tomar
financiamentos. Nessa hipétese, a Incorporadora poderd necessitar de capital ou financiamento
adicional antes do previsto.

O nao pagamento, pela Incorporadora, do saldo devedor relacionado a aquisicao do Imévelpodera
acarretar na nao entrega das Unidades Imobiliarias aos Investidores Subscritores

A Incorporadora detém um saldo devedor em relagdo ao antigo proprietdrio do Imdvel no
ambito do pagamento do preco de aquisicdo do Imdvel. A fim de obter uma garantia fidejusséria do
pagamento do saldo devedor, a Incorporadora constituiu hipoteca sobre o Imdvel em favor do Banco
Bradesco S.A.Desse modo, uma eventual inadimpléncia da Incorporadora em relacdo ao antigo
proprietario do Imdvel no ambito do saldo devedor da aquisicdo do Imével podera acarretar na
excussdo de Unidades Imobilidrias pelo Banco Bradesco S.A., o que poderd fazer com que a
propriedade das Unidades Imobilidrias excutidas ndo seja transferida aos Investidores Subscritores.

A Incorporadora constituira garantias sobre as Unidades Imobiliarias para concluir a construcdo do
Empreendimento o que podera acarretar na nao entrega das Unidades Imobiliarias aos
Investidores Subscritores

A Incorporadora contratard um financiamento com um agente financeiro a fim de obter
recursos para construir o Empreendimento. No ambito de tal financiamento, a Incorporadora
oferecerd, na forma de garantia, ao agente financeiro, a hipotecaou alienacdo fiduciaria sobre as
Unidades Imobilidrias e o penhor dos direitos creditérios decorrentes de todas as parcelas a serem
pagas pelos Investidores Subscritores previstas no Compromisso de Venda e Compra.Desse modo,
uma eventual inadimpléncia da Incorporadora no ambito do contrato de financiamento poderd
acarretar na excussdo de Unidades Imobilidrias o que podera fazer com que a propriedade das
Unidades Imobiliarias excutidas ndo seja transferida aos Investidores Subscritores.

Mudangas climaticas podem ocasionar atrasos nas entregas das unidades.

Eventuais alteragBes climaticas adversas e imprevistas podem vir a acarretar atrasos em
relagdo a construgdo e entrega das Unidades Imobiliarias, bem como demandar a realizacdo de
investimentos adicionais e ndo planejados em relacdo ao Empreendimento, o que pode afetar
adversamente os negdcios da Incorporadora. Adicionalmente, condi¢Bes climaticas adversas podem
interferir no cronograma de execucdo dos projetos, o que pode levar ao adiamento nos cronogramas
dos projetos e de investimentos da Incorporadora, impactando negativamente nos resultados da
Incorporadora, postergando, consequentemente, o recebimento, pelos Investidores Subscritores, da
remuneracao que lhes é devida por meio do Contrato de Locacao.
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As atividades da Incorporadora, inclusive para incorporagao do Empreendimento, estao sujeitas a
extensa regulamentacdo, o que pode aumentar o seu custo e limitar seu desenvolvimento ou de
outra forma afetar adversamente suas atividades.

As atividades do setor imobilidrio estdo sujeitas a regulamentos, autorizagbes e licengas,
expedidas por autoridades federais, estaduais e municipais, relativos a construcdo, zoneamento, uso
do solo, protegcdo do meio-ambiente e do patrimdnio histérico, dentre outros. Para desenvolver as
suas atividades de incorporagdo e construgdo, inclusive do Empreendimento, a Incorporadora devera
obter, manter e renovar alvaras, licencas e autorizacdes de diversas autoridades governamentais. A
Incorporadora empenha-se em manter a observancia dessas leis, posturas e regulamentos, mas caso
isso ndo seja possivel, estara sujeita a aplicacdo de multas, embargo de obras, cancelamento de
licencas e revogacdo de autorizacdes dentre outras penalidades e restricbes a sua atividade, o que
poderd afetar de modo adverso suas atividades e a conclusdo do Empreendimento. Ndo é possivel
garantir (i) que novas normas ndo serdo aprovadas ou, se aprovadas, ndo serdo aplicaveis a
Incorporadora, (ii) que ndo ocorrerdo alteracbes ou interpretacdes mais rigidas das leis e
regulamentos existentes, ou (iii) que a Incorporadora obterd, para o Empreendimento, todas as
autorizagdes e licengas tempestivamente, provocando atrasos no desenvolvimento do
Empreendimento.

Enquanto o Empreendimento nao forsubmetido ao regime de afetagcao nao havera garantia de que
os pagamentos feitos pelos Investidores Subscritores serdo destinados exclusivamente a
construcdao do Empreendimento.

O regime de afetacdo, previsto no artigo 31-A da Lei de Condominio e Incorporagdes, tem o
conddo de segregar o patrimbnio de um empreendimento imobilidario das outras atividades
empresariais de uma incorporadora. Enquanto o Empreendimento nao for submetido a afetacdo, os
Investidores Subscritores ndo terdo garantia de que os pagamentos por eles realizados em razdo da
aquisicdo das Unidades Imobilidrias serdo destinados exclusivamente a construgdo do
Empreendimento. Sem a afetacdo do patrimoénio do Empreendimento, caso a Incorporadora tenha
problemas financeiros ou de liquidez, os valores pagos pelos Investidores Subscritores poderdo ser
utilizados pela Incorporadora para a quitacdo de obrigacGesque ndo tenham relacdo com o
Empreendimento. Nessa hipdtese, poderia haver um impacto negativo no cumprimento das
obrigacOes financeiras relativas a construcdo do Empreendimento, o que, por sua vez, poderd
acarretar na ndo entrega das Unidades Imobilidrias aos Investidores Subscritores.

A operacgao hoteleira do Empreendimento pode apresentar prejuizos ou fluxos de caixa negativos
por um periodo indeterminado.

Para o exercicio de suas atividades, a Operadora Hoteleira necessita de capital de giro. Caso a
operacao hoteleira tenha resultados negativos, e ndo havendo saldo de caixa, a Operadora Hoteleira
poderd ser instada a realizar aportes de capital que visem cobrir Despesas Operacionais ou outros
encargos do Empreendimento que ndo sejam de responsabilidade da Operadora Hoteleira. Nesse
caso, a Operadora Hoteleira se tornard credora do Empreendimento, devendo ser ressarcida dos
valores aportados, os quais serdo abatidos do Resultado Operacional ou dos valores referentes aos
aluguéis seguintes, conforme o caso. Assim, caso sejam auferidos resultados negativos, a
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remuneracao dos Proprietariossera impactada negativamente, devendo ser reduzida até a quitacao
do saldo devedor.

Riscos Relacionados a Oferta, ao Mercado Imobiliario e ao Setor Hoteleiro

A Remuneracdao dos Proprietdrios das Unidades Imobiliarias ndo conta com qualquer garantia
adicional real ou fidejusséria.

A Remuneracdo dos Proprietdrios ndo conta com qualquer garantia real ou fidejusséria. Caso
a Operadora Hoteleira ndo cumpra suas obrigacdes perante terceiros, seus bens poderdo ser
excutidos e, nesta hip6tese, a Remuneragdo dos Proprietarios podera ser impactada.

Os interesses dos quotistas e acionistas das Ofertantes podem ser conflitantes com os interesses
dos investidores das Unidades Imobiliarias.

Os quotistas e acionistas das Ofertantes poderdo ter interesse em realizar aquisicdes,
alienagdes de ativos e parcerias, buscar financiamentos ou operagdes similares que podem ser
conflitantes com os interesses dos outros investidores das Unidades Imobilidrias e causar um efeito
material adverso nas atividades, situacdo financeira e resultados operacionais a serem por estas
auferidos.

A liquidez do mercado secundario de imoéveis pode dificultar o desinvestimento nas Unidades
Imobiliarias por seus titulares.

O mercado secunddrio de imdveis apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird, no futuro, um mercado mais liquido para negociacdo de imdveis, em especial das Unidades
Imobilidrias que possibilite aos investidores sua alienacdo imediata caso estes assim decidam. Dessa
forma, os titulares de Unidades Imobilidrias emitidas no ambito da Oferta podem ter dificuldade em
realizar a venda desses titulos no mercado secundario.Adicionalmente, a liquidez das Unidades
Imobilidrias poderd ser negativamente afetada por uma crise no mercado de iméveis da Cidade de
Sdo Caetano, do Estado de Sao Paulo, do Brasil ou, ainda, do mercado estrangeiro, fazendo com que
os titulares das Unidades Imobilidrias possam ter dificuldade em realizar a venda desses imdveis no
mercado secunddrio ou até mesmo podem ndo conseguir realizad-la, e, consequentemente, podem
sofrer prejuizo.

O valor de mercado dos imoéveis no Brasil ou na regidao do Empreendimento pode sofrer redugao, o
que levara a uma consequente desvalorizagao do Empreendimento e das Unidades Imobiliarias.

O valor de mercado dos iméveis no Brasil, de forma geral, ou especificamente na regido do
Empreendimento pode, em razdo de circunstancias variadas, oscilar. Caso ocorra uma desvalorizagao
imobilidria, o valor de mercado do Imdvel também podera ser impactado, afetando-se o valor de
mercado das Unidades Imobilidrias e do Empreendimento como um todo.
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O aumento da concorréncia na regiao do Empreendimento podera afetar sua rentabilidade.

Caso haja a construgdo de outros empreendimentos hoteleiros na regido do
Empreendimento, tal fato poderd afetar adversamente a venda das Unidades Imobilidriase o fluxo de
hospedes previstos para esse Empreendimento. Esses fatores poderdo prejudicar de forma
significativa a Remuneracao dos Proprietarios.

Os Proprietarios poderao ter dificuldades em substituir a Operadora Hoteleira nas atividades de
hotelaria a serem desenvolvidas no Empreendimento.

A Operadora Hoteleira é dada a opgdo de rescindir o Contrato de Locagdo, sem multa para
qualquer das partes, na hipdtese da operacdo do Empreendimento gerar resultado liquido negativo
por 2 (dois) exercicios consecutivos ou 3 (trés) alternados, o que deverd ser devidamente
demonstrado pela Operadora Hoteleira a Gestora e, consequentemente, aos Investidores
Subscritores.

Sdo ainda motivos para a rescisdo antecipada do Contrato de Locacdo: (i) o pedido de
recuperagdo judicial ou extrajudicial, ou o decreto de faléncia de qualquer das partes; ou (ii) a
violacdo ou descumprimento de qualquer uma das clausulas do Contrato de Locacdo por qualquer
parte.

Caso o Contrato de Locacdo seja rescindido antecipadamente por quaisquer dos motivos
acima previstos, os Investidores Subscritores poderao ter dificuldades em substituir imediatamente a
Operadora Hoteleira por outra locatdria ou prestadora de servigcos de hotelaria para operar o
Empreendimento, sendo que durante o periodo em que o Empreendimento permanecer vazio os
Investidores Subscritores ndo fardo jus ao recebimento de qualquer remuneragdo, podendo,
inclusive, ser chamados, na qualidade de Condéminos, a aportar recursos adicionais no Condominio
Empreendimento para cobrir determinados custos de manutengdo, impostos e encargos do
Empreendimento.

A Incorporadora podera cancelar a Oferta durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar do
registro da incorporacdo do Empreendimento o que poderd ocasionar a ndo entrega das Unidades
Imobiliarias aos Investidores Subscritores

A Incorporadora poderd, durante o prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias a contar
do registro da Incorporagdo, cancelar a Oferta caso ndo tenham ainda sido alienadas ao menos 50%
(cinquenta por cento) das Unidades Imobilidrias. Nesse caso, os Investidores Subscritores que ja
tenham subscrito ou adquirido uma ou mais Unidades Imobilidrias ndo terdo a possibilidade
dereceber a propriedade das respectivas Unidades Imobilidrias.

O Contrato de Locagdo podera ser rescindido unilateralmente por culpa da Incorporadora e/ou de
um ou mais Investidores Subscritores.

O Contrato de Locacdo foi firmado tendo como partes a Operadora Hoteleira, na qualidade de
locatdria, e a Incorporadora, na qualidade de locadora, sendo que a Incorporadora passard a ser
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sucedida pelos Investidores Subscritores no Contrato de Locagao a medida em que estes adquirirem
as Unidades Imobilidrias, assumindo assim os Investidores Subscritores, por consequéncia, todas as
obrigagdes assumidas pela Incorporadora no Contrato de Locagdo.

O Contrato de Locacdo pode ser rescindido por qualquer das partes, por justa causa, em caso
de pedido de recuperacgao judicial ou extrajudicial, ou o decreto de faléncia da outra parte, ou ainda
no caso de violacdo ou descumprimento de qualquer uma das cldusulas do Contrato de Locacdo pela
outra parte. Deste modo, o pedido de recuperacgdo judicial ou extrajudicial, ou o decreto de faléncia
da Incorporadora (enquanto ainda for parte do Contrato de Locagdao) ou de um Investidor Subscritor,
ou ainda a violacdo ou descumprimento de qualquer uma das cldusulas do Contrato de Locacdo pela
Incorporadora ou por um Investidor Subscritor podera fazer com que a Operadora Hoteleira exerga o
seu direito de rescindir o Contrato de Locacdo antecipadamente, sujeitando a Incorporadora ou
o(s)Investidor(es)Subscritor(es) que deu(deram) causa a rescisdo ao pagamento da multa aplicavel,
na forma prevista no referido Contrato de Locagdoe no item “Contrato de Locacdo e Outras Avencas”
da Secdo Contratos de Investimento Coletivo no Empreendimento” deste Prospecto Resumido.

Adicionalmente, caso o Contrato de Locacdo seja rescindido antecipadamente por quaisquer
dos motivos acima previstos, os Investidores Subscritores poderdo ter dificuldades em substituir
imediatamente a Operadora Hoteleira por outra locataria ou prestadora de servicos de hotelaria
para operar o Empreendimento, sendo que durante o periodo em que o Empreendimento
permanecer vazio os Proprietdrios ndo fardo jus ao recebimento de qualquer remuneragdo,
podendo, inclusive, ser chamados, na qualidade de Conddminos, a aportar recursos adicionais no
Empreendimento para cobrir determinados custos de manutengdo, impostos e encargos do
Empreendimento.

Outros riscos de mercado
O setor imobiliario é afetado pela conjuntura econémica do pais e do proprio setor.

A demanda por novas unidades imobilidrias é influenciada por diversos fatores, incluindo o
crescimento do nivel de emprego, taxas de juros de longo e curto prazos, programas de
financiamento hipotecario, confianca do consumidor, politicas governamentais, fatores demograficos
e, em menor extensdao, mudangas em impostos prediais, custos de energia e regulamentagdo de
Imposto de Renda Pessoa Juridica. O lancamento de novas unidades, por outro lado, é influenciado
pelo estoque de unidades existentes, restricdes na legislacgdo de zoneamento, politicas
governamentais, custo e disponibilidade de terrenos, custos diversos de construgdo e vendas,
disponibilidade de financiamento, dentre outros fatores. Existem incertezas econémicas e politicas
consideraveis que podem prejudicar o comportamento de compra dos clientes, os custos de
construcdo, a disponibilidade de mao-de-obra e matéria-prima e demais fatores que afetam o setor
imobilidrio de modo geral. Taxas de juros mais altas podem afetar a capacidade dos compradores de
unidades imobilidrias de obter financiamentos e, dessa forma, podem reduzir a demanda por novas
unidades imobilidrias, além de tornarem menos atrativas as condi¢gdes de investimento nas Unidades
Imobilidrias. A falta de disponibilidade de financiamento é outro fator que pode afetar a demanda
por novas unidades autébnomas, causando uma reducdo das vendas. A inflagdo também teve e
poderd continuar a ter efeito sobre a situagao financeira da Incorporadora e em seus resultados
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operacionais. Quase todas as despesas operacionais da Incorporadora sdo denominadas em moeda
corrente nacional, e os fornecedores e prestadores de servicos relacionados a tais despesas, de
modo geral, tentam reajustar seus pregos para refletir a inflagdo brasileira.

N3do é possivel garantir que os governos municipais, estaduais e federais farao investimentos em
infraestrutura e saneamento basico nas regides onde sera desenvolvido o Empreendimento.

O Empreendimento estd localizado em regido que necessita de investimentos infraestrutura
por parte das autoridades municipais, estaduais e federais, dos quais o sucesso do Empreendimento
depende em grande parte. Ndo ha como garantir, contudo, que essas propostas de investimento
serdo implementadas por tais autoridades governamentais.

O governo brasileiro tem exercido e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Este envolvimento, bem como as condigGes politicas e econdmicas brasileiras, poderao
afetar adversamente o Empreendimento.

O governo brasileiro frequentemente intervém na economia brasileira e, de tempos em
tempos, introduz mudangas significativas na politica e nos regulamentos. As agdes do governo
brasileiro de controlar a inflacdo e outras politicas e regulamentacdo frequentemente envolvem,
entre outras medidas, aumentos nas taxas de juros, mudangas nas politicas fiscais e monetdrias,
controles de preco, desvalorizagdes de moeda, controles de capital e limites as importagdes. As
atividades das Ofertantes e do Empreendimento, sua situacdo financeira e seus resultados de
operagdes poderdo ser adversamente afetados por mudangas na politica ou regulamentagdo nos
niveis federal, estadual e municipal que envolvam ou afetem fatores como:

e taxas de juros;

¢ politica monetaria;

e variacdes cambiais;

einflacdo;

e liquidez do capital doméstico e mercado de empréstimos;

e politicas tributarias;

e alteracOes em leis trabalhistas;

e regulamenta¢des ambientais em nosso setor;

etaxas de cambio e controles e restricdes sobre remessas para o exterior, como aquelas
brevemente impostas em 1989 e comego de 1990; e

e outros desenvolvimentos politicos, sociais ou econdémicos que afetaram o Brasil.

As Ofertantes ndo podem assegurar que o governo brasileiro mantera as politicas econdmicas
atuais, ou que alguma mudanca implementada pelo governo brasileiro afetard, direta ou
indiretamente, os negdcios e o resultado operacional das Ofertantes ou do Empreendimento.
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Limitacdes na infraestrutura de transporte aéreo e terrestre podem afetar a atratividade do
Empreendimento.

A infraestrutura de transporte aéreo e terrestre constitui um fator importante para expansao
da atividade de hotelaria no Brasil. Nesse sentido, a taxa de ocupacdo do Empreendimento podera
variar significativamente, dependendo das condigdes do transporte aéreo e terrestre que sirvam, em
especial, as cidades de Sdo Paulo e Sdo Caetano do Sul, respectivamente. Eventuais interrupcdes ou
suspensdes nesses servicos poderdao afetar significativamente a Remuneragdao dos Proprietarios
dasUnidades Imobiliarias.

A percepgao de riscos em outros paises, especialmente nos paises de economia emergente, podera
afetar o valor de mercado das Unidades Imobilidrias.

Investir em imdveis em mercados emergentes, tais como o Brasil, envolve um risco maior do
gue investir em imdveis de paises mais desenvolvidos, e tais investimentos podem ser tidos como
sendo de natureza especulativa. Os investimentos em imdveis estdo sujeitos a riscos econdmicos e
politicos, envolvendo, dentre outros: mudancas nos ambientes legal, regulatério, fiscal, econémico e
politico que podem afetar a capacidade dos investidores de receber pagamentos, no todo ou em
parte, com relacdo a seus investimentos; e restricoes a investimentos estrangeiros e a repatriacdo de
capital investido. Nao ha certezas de que ndo ocorrerdo no Brasil eventos politicos ou econémicos
que poderdo interferir na comercializagdo das Unidades Imobilidrias e nas atividades do
Empreendimento.

Riscos Relacionados asControladoras da Incorporadora

Problemas com os empreendimentos imobilidrios dasControladoras da Incorporadora que
escapam ao seu controle poderao vir a prejudicar a sua reputa¢do, bem como sujeita-lo a eventual
imposicao de responsabilidade civil.

A reputagdo e a qualidade técnica das obras dos empreendimentos imobilidrios realizados
pelasControladorasda Incorporadora diretamente, ou por meio de suas sociedades de propdsito
especifico, individualmente ou em associacdo com sécios e parceiros, sdo fatores determinantes em
suas vendas e crescimento. O prazo e a qualidade dos empreendimentos imobilidrios dos quais
asControladoras da Incorporadora participam, no entanto, depende de certos fatores que estdo fora
do seu controle completo, incluindo a qualidade e a tempestividade na entrega do material fornecido
para obras e a capacitagdo técnica dos profissionais e colaboradores terceirizados (empreiteiros).
Caso os empreiteiros que prestam servicos a Incorporadora ndo cumpram suas obrigacdes
trabalhistas ou fiscais, asControladoras da Incorporadora, como co-responsaveis, poderdo sofrer a
imposicdo de penalidades pelas autoridades competentes. Adicionalmente, podem ocorrer atrasos
na execucdo de empreendimentos ou defeitos em materiais e/ou falhas de mao-de-obra. Quaisquer
defeitos podem atrasar a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios e, caso sejam constatados
depois da conclusdao, podem sujeitar asControladoras da Incorporadora a processos civeis propostos
por compradores ou ocupantes das Unidades Imobilidrias. Além disso, conforme disposto no Cddigo
Civil, asControladoras da Incorporadora prestam garantia limitada ao prazo de cinco anos sobre
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defeitos estruturais em seus empreendimentos e podem vir a ser demandados com relagdo a tais
garantias.

Nessas hipdteses, asControladoras da Incorporadorapoderdoincorrer em despesas
inesperadas, o que poderd ter um efeito adverso relevante na sua condicdo financeira e nos seus
resultados operacionais. Tais fatores também podem afetar a reputagao das Controladoras da
Incorporadora como prestadora de servicos de construcdo de empreendimentos imobilidrios de
terceiros, onde asControladoras da Incorporadora também sdo responsaveis por garantir a solidez da
obra pelo periodo de cinco anos.

Podem ocorrer atrasos ou mesmo a impossibilidade de obtengdo de alvaras ou aprovagdes
das autoridades competentes para os projetos de construcdo. Os projetos também podem sofrer
atrasos devido a condi¢cOes meteoroldgicas adversas, como desastres naturais, incéndios, atrasos no
fornecimento de matérias primas e insumos ou mao-de-obra, acidentes, questdes trabalhistas,
greves, falta de disponibilidade de mado de obra, imprevistos de engenharia, ambientais ou
geolégicos, controvérsias com empresas contratadas e subcontratadas, condi¢cdes imprevisiveis nos
canteiros de obras ou arredores, questionamento de proprietarios de imdveis vizinhos, ou outros
acontecimentos. Caso isso acontecga, a Incorporadora pode ser obrigadaa corrigir o problema antes
de dar continuidade as obras, o que pode atrasar a execucdo do empreendimento em questdo. A
Incorporadora pode incorrer em custos, tanto na incorporacdo quanto na construgdo de um
empreendimento, que ultrapassem suas estimativas originais em razdo de aumentos da taxa de
juros, novos impostos ou tributos a serem criados, ou mesmo a alteracdo das aliquotas dos
existentes, custos de materiais, de mao-de-obra ou quaisquer outros custos ou despesas e que ndo
sejam passiveis de repasse aos compradores.

A ocorréncia de um ou mais eventos envolvendo problemas com os empreendimentos
imobilidrios dos quais asControladoras da Incorporadora participam poderd vir a afetar
adversamente a sua reputagdo e suas vendas futurasassim como a reputagdo e as vendas futuras da
Incorporadora.
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