INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE
AUTONOMA

Quadro Resumo

NOME DO EMPREENDIMENTO: CORE PINHEIROS

ENDERECO DO EMPREENDIMENTO: RUA ALVES GUIMARAES, N°S 287 e 295 / RUA
CRISTIANO VIANA, N°S 312, 318 e 328 / RUA ARTUR DE AZEVEDO, N°S 407 e 411

UNIDADE AUTONOMA HOTEL:

I. PROMITENTE VENDEDORA: STONE YI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n°® 360 — 4° andar, sala 54, Vila
Nova Conceicdo — Sdo Paulo/SP, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
21.083.009/0001-83, representada neste ato nos termos de seu Contrato Social, registrado
na JUCESP sob NIRE 35.228.739.381, doravante denominada VENDEDORA

SE PESSOA FIiSICA:

Il. PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES):

NOME:

NACIONALIDADE:

PROFISSAO:

ESTADO CIVIL:

RG: ORGAO EXPEDIDOR:

CPF/ME:

ENDERECO COMERCIAL:

TELEFONE:

DATA DE NASCIMENTO:

CONJUGE:

NACIONALIDADE:

PROFISSAO:

RG: ORGAO EXPEDIDOR:

CPF/MFE:

ENDERECO COMERCIAL:

TELEFONE:

DATA DE NASCIMENTO:

REGIME DE CASAMENTO:

DATA DO CASAMENTO:

ENDERECO RESIDENCIAL:

TELEFONE:

E-MAIL:

Observacdo: O(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) aqui identificados é(s&o)
doravante denominado(s) como COMPRADOR, e, em conjunto com a VENDEDORA,
como Partes.

SE PESSOA JURIDICA:

Il. PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES):

RAZAO SOCIAL:
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SEDE:

CNPJ/MF:

REPRESENTANTE LEGAL:

RG:

CPF/ME:

NACIONALIDADE:

PROFISSAO:

ENDERECO RESIDENCIAL:

TELEFONE:

E MAIL:

Observacdo: O(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) aqui identificados é(s&0)
doravante denominado(s) como COMPRADOR, e, em conjunto com a VENDEDORA,
como Partes.

Ill. FORMA DE PAGAMENTO:

a) R$ (__) atitulo de sinal e principio de pagamento, a ser pago em uma
Unica parcela, fixa e irreajustavel, com vencimento em _ / [/ , (deverd ser
mencionada a forma de pagamento — cheque ou transferéncia) sendo certo que referida
parcelarepresenta ...% (.... por cento) do valor total nominal do Prec¢o (“Sinal”).

b) R$ (__) a serem pagos em X parcelas mensais e sucessivas, fixas e
irreajustaveis, no valor de R$ ( ) cada uma, com o primeiro vencimento em
) e as demais em igual dia dos meses subsequentes até final liquidacéo.

c) R$ (__) aserem pagos em 1 parcela mensal e sucessiva, fixa e irreajustavel,

com o vencimento em I

d) R$ (__) em X parcelas mensais e sucessivas, atualizadas monetariamente na

forma contratual, no valor de R$ ( ) cada uma, com o primeiro vencimento em
) e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes até final liquidacgéo.

e) R$ ( ) a serem pagos em X parcelas semestrais e sucessivas, atualizada
monetariamente na forma contratual, no valor de R$ ( ) cada uma, com o
primeiro vencimento em / /

f) R$ ( ) a serem pagos em 01 (uma) Unica parcela, atualizada
monetariamente, na forma contratual, com vencimento em /[

g) RS$ ( ) a serem pagos em 01 (uma) Unica parcela, atualizada
monetariamente na forma contratual, com vencimento em _ / [/  em moeda
corrente nacional ou por meio de financiamento bancario a ser obtido diretamente pelos
COMPRADORES na instituicdo financeira competente.

h) R$ ( ) a serem pagos em 01 (uma) Unica parcela, atualizada

monetariamente na forma contratual, no valor de R$ ( ), j& acrescida de

juros de 12% ao ano, calculados pelo Sistema Price de Amortizacdo, com vencimento em
I
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IIILA. O valor do Sinal, pago na forma da alinea “a” acima, e correspondente a [*]% ([¢]
por cento) do pre¢co da Unidade Autbnoma indicado no item V deste Quadro Resumo,

constituird, para fins do artigo 35-A, inciso “ii", da Lei de Incorporacdo Imobiliaria, a
parcela do preco a ser tratada como “entrada”.

Fica estabelecido que na hipétese de ndo compensacdo do(s) cheque(s) emitidos pelo
COMPRADOR, para o pagamento do Sinal, sem a respectiva quitacdo em moeda
corrente_nacional, ou por meio de TED, desde que expressamente autorizada pela
VENDEDORA, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, contadas da devolucdo do
mencionado cheque, implicard na automatica rescisdo deste instrumento, que operar-se-a
independentemente _de aviso ou_notificacdo, uma vez que estard caracterizado o
desinteresse do COMPRADOR na continuidade deste negécio. Em tal hipétese, as partes
retornardo _ao_status quo _ante, ficando a VENDEDORA expressamente liberada para
negociar a unidade com terceiros, pelo preco e condi¢cdes que ela livremente estipular.

IV. OBJETO DO CONTRATO:

O presente Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Unidade
Autbnoma (“Contrato”) objetiva a aquisicdo da unidade autdbnoma identificada neste
Quadro Resumo (“Unidade Autdbnoma”), que compdem o Setor “Hotel” do
empreendimento denominado CORE PINHEIROS (“Empreendimento”), situado na Rua
Alves Guimarées, 303, 295, 287, 283, Rua Artur De Azevedo, 401, 403, 407, 411, 413,
417, 419, 427, 437, 443, 449, 453 e Rua Cristiano Viana, 328, 326, 318, 312, 304, 302, no
Municipio de Sé&o Paulo - SP, 20° Subdistrito — Jardim América, a ser construido no imovel
objeto da matricula n°® 101.615, do 13° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Sao
Paulo (“Matricula do Imével”).

CARACTERISTICAS DAS UNIDADES:

SETOR B -HOTEL

1° Pavimento da Torre Comercial

1) Unidades cuja numeracao termina em 03 conterdo cada uma: area privativa de
23,150m?2 (coberta), area comum de 28,408m2 (sendo 22,472m?2 coberta e 5,936m?
descoberta), area total construida coberta e descoberta de 51,558m2, e fracdo ideal no
terreno de 0,12400%.

2) Unidades cuja numeracéo termina em 04, 05, 06, 07, 08, 09 e 10 conterdo cada uma:
area privativa de 22,090m2 (coberta), area comum de 27,133m2 (sendo 21,467mz2 coberta
e 5,666m?2 descoberta), area total construida coberta e descoberta de 49,223m2, e fragao
ideal no terreno de 0,11840%.

3) Unidades cuja numeracdo termina em 11 conterdo cada uma: area privativa de
23,360m2 (coberta), area comum de 28,662m2 (sendo 22,672m?2 coberta e 5,990m?2
descoberta), area total construida coberta e descoberta de 52,022m2, e fragao ideal no
terreno de 0,12520%.
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4) Unidades cuja numeracao termina em 12 conterdo cada uma: area privativa de
23,050m2 (sendo 22,430m2 coberta e 0,620m2 descoberta), area comum de 27,615m?2
(sendo 21,847m2 coberta e 5,768m2 descoberta), area total construida coberta e
descoberta de 50,665m?, e frag¢&o ideal no terreno de 0,12050%.

5) Unidades cuja numeracdo termina em 13 conterdo cada uma: area privativa de
22,250m2 (sendo 21,650m2 coberta e 0,600m2 descoberta), area comum de 26,677m?
(sendo 21,107m2 coberta e 5,570m2 descoberta), area total construida coberta e
descoberta de 48,927m?, e frag&o ideal no terreno de 0,11640%.

6) Unidades cuja numeracdo termina em 14 conterdo cada uma: area privativa de
26,270m2 (sendo 25,590m2 coberta e 0,680m2 descoberta), area comum de 31,424m?
(sendo 24,850m2 coberta e 7,254m2 descoberta), area total construida coberta e
descoberta de 57,694m?2, e fracdo ideal no terreno de 0,13740%.

2° ao 11° Pavimentos da Torre Comercial

1) Unidades cuja numeragéo termina em 01 e 02 conterdo cada uma: area privativa de
22,450m?2 (coberta), area comum de 27,565m2 (sendo 21,807m?2 coberta e 5,758m?
descoberta), area total construida coberta e descoberta de 50,015m2, e fracdo ideal no
terreno de 0,12030%.

2) Unidades cuja numeracao termina em 03 conterdo cada uma: area privativa de
23,150m2 (coberta), area comum de 28,408m2 (sendo 22,472m2 coberta e 5,936m?
descoberta), area total construida coberta e descoberta de 51,558m2, e fragao ideal no
terreno de 0,12400%.

3) Unidades cuja numeracao termina em 04, 05, 06, 07, 08, 09 e 10 conterdao cada uma:
area privativa de 22,090m2 (coberta), area comum de 27,133m2 (sendo 21,467 m2 coberta
e 5,666m2 descoberta), area total construida coberta e descoberta de 49,223mz, e fracao
ideal no terreno de 0,11840%.

4) Unidades cuja numeracdo termina em 11 conterdo cada uma: area privativa de
23,360m2 (coberta), area comum de 28,662m2 (sendo 22,672m2 coberta e 5,990m?
descoberta), area total construida coberta e descoberta de 52,022m2, e fracao ideal no
terreno de 0,12520%.

5) Unidades cuja numeracdo termina em 12 conterdo cada uma: area privativa de
23,050m2 (sendo 22,430m2 coberta e 0,620m2 descoberta), area comum de 27,615m2
(sendo 21,847m2 coberta e 5,768m2 descoberta), area total construida coberta e
descoberta de 50,665m?2, e frac&o ideal no terreno de 0,12050%.

6) Unidades cuja numeragdo termina em 13 conterdo cada uma: area privativa de
22,250m2 (sendo 21,650m2 coberta e 0,600m2 descoberta), area comum de 26,677m?
(sendo 21,107m2 coberta e 5,570m2 descoberta), area total construida coberta e
descoberta de 48,927m?, e frag&o ideal no terreno de 0,11640%.

7) Unidades cuja numeracao termina em 14 conterdo cada uma: area privativa de
26,270m2 (sendo 25,590m2 coberta e 0,680m2 descoberta), area comum de 31,424m?
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(sendo 24,850m2 coberta e 6,574m2 descoberta), area total construida coberta e
descoberta de 57,694mz?, e frag&o ideal no terreno de 0,13740%.

V. REGISTRO DA INCORPORACAO:

V.A. A incorporacdo imobiliaria do Empreendimento, realizada de acordo com a Lei
Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1.964 (“Lei de Incorporacdo Imobiliaria”), foi
registrada na Matricula do Imével sob o n® R.[+], em [data].

V.B. A incorporacdo imobiliaria do Empreendimento opera sob o regime de patriménio de
afetacdo, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei de Incorporacéo Imobiliaria.

VI. CONDICOES ESPECIFICAS:

VI.LA. O COMPRADOR, na qualidade de adquirente da Unidade Auténoma, declara ter
pleno e inequivoco conhecimento e aceitar que a Unidade Autbnoma, assim como as
demais unidades auténomas integrantes do Setor “Hotel” do Empreendimento (“Condo-
Hotel”), se destina Unica e exclusivamente a hospedagem de terceiros. Em virtude da
natureza e do tipo de exploracdo econémica do Condo-Hotel, as unidades autdnomas do
Empreendimento inseridas no Condo-Hotel participardo, necesséaria e perenemente, de
um unico sistema de exploracdo conjunta (“Pool”), a ser administrado pela Atlantica
Hotels International (Brasil) Ltda., sociedade limitada com sede no Estado de Sao
Paulo, Cidade de Barueri, Alphaville, na Alameda Rio Negro, 585, 13° andar - Ed.
Padauiri, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.223.966/0001-13 (“Administradora”), pelo prazo
inicial de 10 (dez) anos, nos termos estabelecidos na Convencdo de Condominio do
Empreendimento, no Regimento Interno e nos contratos firmados pela VENDEDORA e/ou
pelo subcondominio do Condo-Hotel (“Subcondominio”) com a Administradora e/ou com
0s adquirentes de unidades autbnomas localizadas no Condo-Hotel.

VI.B. Em raz&o da sujeicéo obrigatéria e exclusiva da Unidade Autbnoma ao referido Pool,
0 COMPRADOR declara e compreende como incompativel a utilizagcdo da Unidade
Autdnoma pelo COMPRADOR para qualquer outro fim — inclusive o residencial do préprio
COMPRADOR - que nao o de hospedagem de terceiros, conforme previsto neste item IV
do Quadro Resumo, vinculando-se o0 uso e a exploracdo da Unidade Autbnoma e das
areas comuns do Condo-Hotel exclusivamente aqueles realizados pela Administradora.

VI.C. Ao COMPRADOR ¢ dada ciéncia inequivoca, ainda, de que, para a
operacionalizacdo do Condo-Hotel, a Administradora utilizard a marca Radisson, e que o
resultado da operagdo sera consolidado e distribuido aos proprietarios de unidades
autdbnomas que compdem o Condo-Hotel, conforme contratos mencionados a seguir. Fica
0 COMPRADOR ciente de que, em razdo da destinacdo das unidades autbnomas que
compdem o Condo-Hotel a hospedagem de terceiros, a condicdo de proprietario da
Unidade Auténoma ndo ensejard qualquer pretensdo do COMPRADOR a dispensa,
isencdo ou abatimento das diarias e demais contraprestacdes aplicaveis e cobraveis dos
héspedes, sendo certo que, caso o COMPRADOR deseje se hospedar em unidade do
Condo-Hotel, estara sujeito as mesmas cobrangas aplicaveis ao publico em geral, em
igualdade de condicdes com consumidores de produtos e servicos similares,
subordinando-se a contratacdo de hospedagem aos direitos e deveres préprios da
legislacgéo civil ou especifica aos contratos de tal natureza.
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VI.D. A validade e eficacia do presente Contrato estdo condicionadas a adeséo, pelo
COMPRADOR, por meio, respectivamente, da assinatura de Termo de Adesdo e de
Termo de Ciéncia e Concordancia, dos seguintes contratos conexos ao presente: (i)
Instrumento de Sociedade em Conta de Participagdo (“Instrumento de SCP”), que regera a
sociedade em conta de participacdo sob o qual a Pool serd estruturado (“SCP”),
especialmente os termos da partilha de receitas e despesas das unidades autbnomas do
Condo-Hotel. A SCP sera representada e administrada pela Administradora, na qualidade
de sécia ostensiva, sendo que os adquirentes de unidades autbnomas do Condo-Hotel
apenas figurardo na referida sociedade na qualidade de sécios participantes, sendo
proibida a sua participacdo na administracéo ou representacao legal ou comercial da SCP;
e (i) Contrato de Administracdo, que tem por objeto a prestacdo de servicos de
administracdo hoteleira da Administradora em favor do Subcondominio (todos doravante
conjuntamente denominados “Contratos Conexos”).

VI.E. Os Contratos Conexos acima referidos, que ora fazem parte integrante do presente
Contrato e do presente neg6cio, sdo de conhecimento do COMPRADOR e de todos os
demais adquirentes de unidades do Condo-Hotel, que, desde ja, expressam sua plena
concordancia, sub-rogando-se em todos 0s seus termos e condicbes e, portanto,
assumindo a posicdo contratual entdo ocupada pela VENDEDORA ou pelo
Subcondominio, quanto aos direitos e deveres destes, exceto no que se referir as
questdes relacionadas a incorporacdo, construcdo e comercializacdo do Empreendimento
e, mais especificamente, do Condo-Hotel.

VI.LF. O COMPRADOR reconhece que a VENDEDORA ou a Administradora n&o
garantem, individual ou solidariamente, qualquer resultado econdmico em razdo da
exploragdo econdmica do Condo-Hotel, seja com relagdo a prestagdo de servigcos de
hospedagem nas unidades autbnomas que compdem o Condo-Hotel, seja com relagédo a
administracdo das areas comuns ou servi¢cos prestados no &mbito do Condo-Hotel, bem
como que podera ser chamado a aportar recursos adicionais na SCP em caso de
operacao deficitaria do Condo-Hotel, estando sujeito a penalidades caso nao realize
tais aportes na forma e nos prazos estabelecidos no Instrumento de SCP.

VI.G. Tendo em vista a destinagcao especifica das unidades autbnomas integrantes do
Condo-Hotel e os pardmetros edilicios e comerciais do Pool, é vedado ao COMPRADOR
solicitar ou realizar qualquer alteracdo na estrutura fisica ou na decoracdo da Unidade
Autbnoma, sendo qualquer eventual medida neste sentido necessariamente conduzida
por iniciativa de deliberacdo do Subcondominio, sujeita a posterior ratificagdo pela
Administradora, conforme previsto na Convencéo de Condominio do Empreendimento.

VI.H. Para os fins de administracdo do Condo-Hotel pela Administradora, em consonancia
com os Contratos Conexos, 0 COMPRADOR, neste ato, se obriga a fazer com que sejam
sempre mantidas regras basicas a atender as necessidades operacionais do Condo-Hotel,
tais como, dentre outras, a instalacdo e manutencdo do Condo-Hotel, de restaurante para
operacao por terceiros (ou alternativamente pela Administradora, na qualidade de sécia
ostensiva da SCP), a contratacdo de seguros para atender aos padrdes da marca
escolhida pela Administradora para utilizagdo no Condo-Hotel, e também aqueles
necessarios a (i) protecdo patrimonial e de responsabilidade civil, e (i) a adogdo de
adequado sistema de remuneracdo e incentivos dos empregados do Condo-Hotel,
inclusive por meio da concessédo de bénus, assisténcia médica etc.
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VI.I. O COMPRADOR declara ter conhecimento e aceita desde ja que ndo estao incluidos
no preco das unidades autbnomas do Condo-Hotel os custos com a verba pré-operacional
do Condo-Hotel, tampouco o capital de giro da SCP, devendo os respectivos montantes
serem integralmente suportados pelos conddminos e sécios participantes da SCP, na
proporcdo que lhes couber, e conforme estabelecido no Instrumento de SCP ao qual
adere nesta data.

VI.J. Além da Convencdo de Condominio do Empreendimento e dos Contratos Conexos,
0 COMPRADOR declara ter recebido, lido e compreendido o Prospecto Resumido do
Condo-Hotel apresentado pela VENDEDORA ou pelos seus representantes de
comercializagcdo, o qual contém a estrutura contratual do presente negécio e demais
implicac@es juridicas e econémicas, bem como o estudo de viabilidade do Condo-Hotel,
que contém projecdes sobre aspectos econémicos do Condo-Hotel, o seu perfil e a sua
localizagdo, dentre outros aspectos. O COMPRADOR reconhece ainda que a
VENDEDORA ou seus representantes de comercializacdo se colocaram a disposicao do
COMPRADOR para esclarecer quaisquer duvidas que o COMPRADOR tivesse com
relacdo ao presente negécio, seja com relacdo ao presente Contrato, ao Prospecto
Resumido, ao estudo de viabilidade ou aos Contratos Conexos, tendo a VENDEDORA ou
seus representantes de comercializacdo esclarecido a contento todas as duvidas
apresentadas pelo COMPRADOR, que se deu por satisfeito com relacdo a tais
esclarecimentos.

VI.LK. O COMPRADOR expressa a mais ampla e irrevogavel anuéncia com todos os
termos deste Quadro Resumo, conforme assinatura apartada constante abaixo:

De acordo:

[NOME DO COMPRADOR]

VII. ATUALIZACAO MONETARIA:

VIILA. As parcelas do preco da Unidade Autbnoma, que, nos termos deste Quadro
Resumo, serdo atualizadas monetariamente, terdo seus valores corrigidos com base nos
seguintes indices e de acordo com as seguintes condicdes:

VII.B. Atualizagdo Monetaria aplicavel as parcelas vencidas até a expedicdo do
Certificado de Concluséo da obra do Empreendimento

INDICE: indice Nacional de Custo da Construgdo — Disponibilidade Interna (INCC-DI),
publicado pela Fundacgéo Getulio Vargas (FGV)

PERIODICIDADE DO REAJUSTE: Mensal

INCIDENCIA: Desde o 1° (primeiro) dia do més de assinatura deste Contrato até o
segundo més anterior ao vencimento da respectiva parcela
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VII.C. Atualizagdo Monetéaria aplicavel as parcelas vencidas ap0s a expedi¢cdo do
Certificado de Conclusédo da obra do Empreendimento

INDICE: indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M), publicado pela Fundacéo Getulio
Vargas (FGV)

PERIODICIDADE DO REAJUSTE: Mensal

INCIDENCIA: Desde a data de assinatura deste Contrato até o segundo més anterior ao
vencimento da respectiva parcela

VII.D. A atualizacdo monetaria acima referida sera aplicada apenas em caso de variacdo
positiva.

VIILE. As demais condi¢cOes relativas a atualizagdo monetaria das parcelas do preco da
Unidade Autdnoma constam do Capitulo 2 das Clausulas Gerais deste Contrato.

VIIl. JURQOS: A parcela referente ao financiamento da aquisicdo da Unidade Autbnoma
sera acrescida de juros, conforme condi¢cBes especificadas abaixo:

TAXA NOMINAL: 12% (doze por cento) ao ano

PERIODO DE INCIDENCIA: Desde a data de expedicédo do Certificado de Concluséo da
obra do Empreendimento até a data de vencimento da respectiva parcela

SISTEMA DE AMORTIZACAO: Tabela Price

IX. COMISSAO DE CORRETAGEM:

IX.A. Os valores relativos a intermediacdo imobiliaria que deu origem a celebracao
do presente instrumento, e que nao estao incluidos no Precgo, no valor total de R$
..... (.....), sdo pagos exclusivamente pelo COMPRADOR diretamente em favor da
respectiva empresa de intermediacao imobiliaria e/ou corretor(es) autbnomo(s) que
participou(ram) do processo de intermediacdo, quais sejam:

(INSERIR PLANILHA COM O NOME DOS CORRETORES AUTONOMOS E
IMOBILIARIAS)

IX.B. Os valores relativos a intermediacdo imobiliaria serdo pagos pelo
COMPRADOR da seguinte forma: [inserir descricdo da forma de pagamento].

X. CONSEQUENCIAS DO DESFAZIMENTO DO CONTRATO:

X.A. Em caso de desfazimento deste Contrato, seja por iniciativa do COMPRADOR,
seja por iniciativa da VENDEDORA em caso de inadimplemento absoluto do
COMPRADOR, nos termos das Clausulas Gerais deste Contrato (“Desfazimento”), o
COMPRADOR fara jus a devolucdo dos valores por ele pagos diretamente a
VENDEDORA até o momento do Desfazimento (“Quantia Paga”), deduzidos de multa
equivalente a 50% (cinquenta por cento) da Quantia Paga (“Retencdo”). A diferenca
entre a Quantia Paga e a Retencéo sera referida neste Contrato como (“Valor da
Restituicdo”).
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X.B. Conforme estabelecido no artigo 67-A, § 1° da Lei de Incorporagao Imobiliaria,
ndo sera necessario a VENDEDORA alegar prejuizo para realizar a Retencéo.

X.C. O Valor da Restituicdo devera ser atualizado monetariamente com base no
indice indicado neste Quadro Resumo.

X.D. Nos termos do no artigo 67-A, § 1° da Lei de Incorporacdo Imobiliaria, caso o
Desfazimento ocorra apds a disponibilizacdo da Unidade Autdbnoma ao
COMPRADOR, a Retenc¢ao serédo acrescidos os seguintes valores:

a) Quantias correspondentes aos tributos reais incidentes sobre a Unidade
Autdbnoma,;

b) Cotas de condominio;

c) Valor correspondente a fruicdo da Unidade Auténoma, equivalente a 0,5%
(cinco décimos por cento) sobre o valor atualizado deste Contrato, pro rata
die; e

d) Demais encargos incidentes sobre a Unidade Autbnoma e despesas
comprovadamente incorridas para manutencdo e eventual reposicdo da
Unidade Autbnoma ao seu estado anterior a disponibilizagdo ao
COMPRADOR.

X.E. O valor da Retencédo nao podera ultrapassar a Quantia Paga, exceto em relacao
ao valor referido na alinea “c” acima, que devera ser pago pelo COMPRADOR a
VENDEDORA caso o valor da Retencédo seja maior do que a Quantia Paga.

X.F. Em caso de Desfazimento, o Valor da Restituicdo, se devido, devera ser pago
pela VENDEDORA em uma Unica prestagcdo, mediante depdsito, documento de
ordem de crédito ou transferéncia eletrdnica disponivel para conta corrente de
titularidade do COMPRADOR e por ele oportunamente indicada, mantida em
instituicdo financeira estabelecida no Brasil, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
expedicéo do Certificado de Conclusdo (Habite-se) do Empreendimento.

X.G. Caso a Unidade Autbnoma seja vendida pela COMPRADORA antes de
transcorrido o prazo mencionado no item X.F acima (“Revenda’), o Valor da
Restituicdo serd pago ao COMPRADOR em até 30 (trinta) dias contados do
recebimento do sinal previsto no instrumento que formalizar a Revenda.

X.H. Caso, ao requerer o Desfazimento, o COMPRADOR indique a VENDEDORA
terceiro que se sub-rogue nos direitos e obrigacdes do COMPRADOR, nos termos
do presente Contrato (“Comprador Substituto”), e desde que a VENDEDORA
concorde com a sub-rogagcdo pelo Comprador Substituto mediante verificacdo de
que os critérios da VENDEDORA de suficiéncia de crédito e idoneidade cadastral do
Comprador Substituto foram preenchidos, a Retencdo nado sera aplicada. Na
hipétese prevista neste item, serd devida pelo COMPRADOR a taxa prevista na
Clausula XXIX das Clausulas Gerais deste Contrato.

X.I. Todas as disposi¢cdes deste item X foram elaboradas tendo em vista que a
incorporacao imobilidria do Empreendimento se encontra submetida ao regime de
patriménio de afetacdo, nos termos da Lei de Incorporacédo Imobiliaria.
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X.J. O COMPRADOR expressa a mais ampla e irrevogavel anuéncia com todos os
termos deste item X do Quadro Resumo, conforme assinatura apartada constante
abaixo:

De acordo:

[NOME DO COMPRADOR]

XI. PRAZO PARA CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO:

XILA. A data estimada para obtencdo do Certificado de Conclusdo da obra do
Empreendimento é 30/07/2022 (“Data de Concluséo”).

X1.B. Caso a entrega da Unidade Autbnoma ao COMPRADOR ocorra em até 180
(cento e oitenta) dias contados da Data de Conclusédo, a VENDEDORA néo incorrera
em qualquer multa ou penalidade, e o COMPRADOR né&do podera rescindir o
presente Contrato.

XI.C. Caso a entrega da Unidade Autbnoma ao COMPRADOR ocorra apés 180 (cento e
oitenta) dias contados da Data de Conclusdo, o COMPRADOR poderd, desde que ndo
tenha dado causa ao atraso da VENDEDORA:

a) Optar por rescindir o Contrato, fazendo jus a restituicdo dos valores pagos a
VENDEDORA até o momento da rescisdo, acrescidos de (i) multa compensatéria
equivalente a 2% dois por cento) dos valores efetivamente pagos pelo
COMPRADOR até o momento da rescisao, (ii) juros de 0,5% (cinco décimos por
cento) por més de atraso em relacdo a Data de Conclusdo, e (iii) correcédo
monetaria com base no indice indicado no item VII.B deste Quadro Resumo. O
valor total devido nos termos deste item devera ser pago pela VENDEDORA em
60 (sessenta) dias contados do Desfazimento; ou

b) Optar por manter este Contrato vigente, fazendo, nesse caso e desde que esteja
adimplente com todas as suas obrigacdes decorrentes deste Contrato, jus a
indenizacdo de 1% (um por cento) do valor efetivamente desembolsado a
VENDEDORA, por cada més de atraso em relacdo a Data de Conclusdo até a
entrega efetiva ou presumida da Unidade Autdbnoma, calculada pro rata die, e
corrigida monetariamente com base no indice indicado no item VII.B deste Quadro
Resumo, a ser paga na data da referida entrega.

X1.D. A multa prevista na alinea “b” do item X.C acima deste Quadro Resumo ndo sera,
em hipotese alguma, cumulada com a multa prevista na alinea “a” do mesmo item, de
modo que, optando o COMPRADOR pela rescisao, independentemente do momento em
que isso ocorra, respeitado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da Data de
Conclusdo, ndo podera pleitear que os valores pagos pela VENDEDORA sejam
acrescidos da indenizacdo prevista na alinea “b” do item XI.C acima, fazendo jus
exclusivamente & multa calculada nos termos da alinea “a” do item XI.C acima.

| XIIl. DIREITO DE ARREPENDIMENTO:
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XIl.LA. Tendo em vista o disposto no artigo 49 da Lei Federal n° 8.078, de 11 de setembro
de 1990, e no artigo 67-A, 8 10° da Lei de Incorporagdo Imobilidria, as Partes
estabelecem que, caso o presente Contrato tenha sido celebrado em estande de vendas e
fora da sede da VENDEDORA, o COMPRADOR podera exercer direito de
arrependimento até o prazo improrrogavel de 7 (sete) dias contados da assinatura deste
Contrato, caso em que serdo restituidos eventuais valores adiantados pelo
COMPRADOR, inclusive a comissao de corretagem.

XIl.B. O COMPRADOR devera demonstrar o exercicio tempestivo do direito de
arrependimento por meio de carta registrada, com aviso de recebimento, considerada a
data da postagem como a data de exercicio do direito.

XII.C. Transcorrido o prazo de 7 dias acima mencionado, sem que tenha sido exercido o
direito de arrependimento pelo COMPRADOR, serad observada a irretratabilidade e
irrevogabilidade do presente Contrato.

Xlll. PARTES DO CONTRATO: O Contrato é composto pelo presente Quadro Resumo e
pelas Clausulas Gerais que seguem, sendo que, em caso de conflito entre as disposicdes
deste Quadro Resumo e das Clausulas Gerais, deverdo prevalecer as disposi¢cdes do
Quadro Resumo.
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CLAUSULAS GERAIS

CAPITULO 1 - DA PROMESSA DE VENDA E COMPRA

Clausula | - Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, a
VENDEDORA promete vender ao COMPRADOR e este dela adquirir, para
entrega futura, pronta e acabada, a Unidade Autdnoma descrita e caracterizada
no "Quadro Resumo", com respectiva fracéo ideal de terreno e correspondente
co-participacdo nas areas de uso comum, livre de impostos, taxas e outros dnus,
com excecao daquele mencionado na clausula XXXIV, alinea “c”.

CAPITULO 2 - DO PRECO, DO REAJUSTE E DO PARCELAMENTO

Clausula Il - O preco certo e ajustado da venda ora prometida é o constante do
Quadro Resumo, que o COMPRADOR optou por pagar parceladamente na
forma ali descrita, observados os demais termos deste Contrato, notadamente
no tocante a obrigagdo de pagar com incidéncia de juros, reajustes monetarios
e apuracéo de diferencas.

Paragrafo 1°: Todas as parcelas do prego constantes do Quadro Resumo que
preveem atualizacdo monetaria venciveis até o més da expedicdo do Auto de
Conclusdo da Obra (Habite-se) serdo pagas em moeda circulante nacional,
reajustadas mensalmente, desde o més de assinatura deste até o seu efetivo
pagamento, pela atualizacdo monetaria acumulada do indice Nacional de Custo
da Construcao — Disponibilidade Interna (INCC-DI), calculado mensalmente pela
Fundacao Getulio Vargas (FGV).

a) O INCC-DI, atualmente, é publicado no dia 10 (dez) de cada més e reflete
a variacao ocorrida no periodo de 01 (um) a 30 (trinta) do més anterior.

b) A data-base para incidéncia do INCC-DI é o dia 1° (primeiro) do més de
assinatura deste Contrato, independentemente da data de assinatura do
Contrato.

c) Para a atualizacdo das parcelas serd utilizado o indice correspondente ao
segundo més anterior ao vencimento das mesmas.

Paragrafo 2°: A partir da expedi¢do do Auto de Conclusao da Obra (Habite-se),
o saldo devedor passara a ser reajustado pela variacdo positiva do indice Geral
de Precos do Mercado (IGP-m), publicado mensalmente pela Fundagao Getulio
Vargas (FGV), sendo que o indice-base sera o referente a dois meses anteriores
ao més vigente. Na hipétese do indice Geral de Precos (IGP-m) ter uma variacao
negativa, 0 mesmo nédo sera aplicado sobre o saldo devedor.

Paragrafo 3° Todas as parcelas do preco sao representadas por notas
promissérias emitidas em carater "pro solvendo".



Paragrafo 4°: A partir da data de expedicdo do Auto de Conclusao da Obra, ao
valor base corrigido conforme o paragrafo 2° acima, serdo acrescidos as
parcelas do preco, juros nominais de 12% (doze por cento) ao ano, calculados
pelo Sistema Price de amortizacao.

Paragrafo 5% A opcdo do COMPRADOR pelo pagamento a prazo nado
representa qualquer alteragcdo no preco de venda ajustado. Assim, o0s
reajustamentos e juros aqui pactuados expressam a livre vontade das partes em
preservar o efetivo valor da transacao e o imprescindivel equilibrio econémico e
financeiro dessa avencga, até sua final liquidacao.

Paragrafo 6°: Na hip6tese de vir a ser editada nova legislacao ou determinacéo
governamental, ou ainda congelamento de precos, tablita ou deflator que
possam atingir o presente Contrato, 0s mesmos ndo poderao alterar o critério de
apuracao do saldo devedor aqui estipulado, ficando certo que o reajustamento
das parcelas e do saldo devedor obedecerdo sempre os critérios aqui definidos.

Paragrafo 7°: Todas as atualizacbes monetarias e encargos financeiros
decorrentes do presente instrumento para cada més de vigéncia, serdo
calculados a partir do saldo devedor do dia 1° (primeiro) do més anterior ao de
vigéncia, corrigido pela variagdo integral do indice de correcdo (IGPM ou INCC
— DI) correspondente ao 2° més anterior ao de vigéncia dos valores, e terdo
vigéncia do primeiro ao ultimo dia Gtil do més corrente, independentemente da
data de assinatura deste Contrato ou das datas fixadas para o vencimento das
parcelas do preco.

CAPITULO 3 - DA SUBSTITUICAO DOS INDICES

Clausula lll - Se o INCC-DI adotado neste instrumento for extinto ou congelado,
ou por qualquer motivo inaplicavel, integral ou parcialmente, ou ainda deixar de
refletir a correta atualizacdo monetéria, fica estabelecido entre as Partes como
indice substitutivo: 0 CUB - indice de Custo Unitario Basico - H8-2N, publicado
pelo Sinduscon-SP. Se o mesmo ocorrer com relacéo ao indice Geral de Precos
do Mercado (IGP-m), publicado pela Fundacgédo Getulio Vargas (FGV), fica eleito
como seu substitutivo o IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo),
publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)

Paragrafo 1°: Ocorrendo as hipéteses previstas no "caput" desta clausula,
também em relacdo ao substitutivo acima eleito, fica desde j4 acordada a
aplicagdo de indice, a escolha das partes, que melhor reflita a variagdo do custo
da construcdo e/ou a desvalorizacdo da moeda corrente, desde que o mesmo
seja calculado por instituicdo de reconhecida idoneidade.

Paragrafo 2°: A comunicacdo da substituicdo de indices devera ser feita pela
VENDEDORA ao COMPRADOR, por escrito e tera efeito meramente
ratificatdrio, razdo pela qual a substituicao se operara a partir do fato que Ihe deu
origem e ndo da comunicacao.



CAPITULO 4 - DO DESCONHECIMENTO TEMPORARIO DOS INDICES

Clausula IV - No caso de desconhecimento dos indices de reajuste
estabelecidos neste contrato, por qualquer motivo, até as datas ajustadas para
pagamento, faculta-se a VENDEDORA a aplicacdo provisoria da ultima
atualizacao, ou a projecao do indice, efetuando-se um acerto de contas no més
imediatamente subsequente ao que for publicado o indice.

CAPITULO 5 - DOS PAGAMENTOS

Clausula V — O COMPRADOR devera efetuar os pagamentos de sua
responsabilidade através de boleto bancario a ser emitido por instituicdo
bancéria a ser indicada a critério da VENDEDORA, a qual se encarregara da
respectiva cobranca. Todos os pagamentos efetuados em cheques deverédo ser
feitos por meio de cheques nominais, pagaveis nesta praca, de emissdo do
proprio COMPRADOR. E vedada qualquer outra forma de pagamento como
Documentos de Ordem de Crédito (DOC), transferéncia eletrénica (TED) ou
depdsito em contas da VENDEDORA, ou outras modalidades de crédito, que
nao serdo consideradas como cumprimento da obrigacéo, salvo consentimento
expresso da VENDEDORA.

Paragrafo 1°: O pagamento de qualquer parcela de preco ndo pressupde o
pagamento de parcelas vencidas anteriormente.

Paragrafo 2°: A falta de recebimento de aviso de cobranca, ndo justificara
quaisquer atrasos nos pagamentos, 0s quais, nesse caso, deverao ser efetuados
no escritorio da VENDEDORA, cujo endereco encontra-se discriminado no
quadro resumo.

Paragrafo 3°: Ainda no caso de falta ou atraso no recebimento de aviso de
cobranca, fica ressalvado o direito de a VENDEDORA cobrar do COMPRADOR
qualquer diferenca de valor entre a quantia paga pelo COMPRADOR e o
montante efetivamente devido, tais como diferencas decorrentes da incorreta
aplicacdo do reajuste monetario na forma prevista neste Contrato, além da
aplicacdo das penalidades previstas no presente Contrato.

Paragrafo 4°; Exceto pela parcela prevista no item VI.A, alinea “g”, do Quadro
Resumo e observada a hipétese de vencimento antecipado prevista no item VI.D,
a data do vencimento das demais parcelas do preco previstas no item VI.A e a
sua exigibilidade ndo tém qualquer vinculo com o andamento ou conclusao da
obra.

CAPITULO 6 - DAS AMORTIZACOES EXTRAORDINARIAS



Clausula VI - Fica assegurado ao COMPRADOR, nos termos do paragrafo 2°
do artigo 52 da Lei 8.078 de 11.09.90, o pagamento antecipado total ou parcial
do saldo devedor em aberto.

Paragrafo 1°: A antecipacao parcial dar-se-a pela ordem cronoldgica inversa de
seus vencimentos, ndo podendo ser inferior ao valor atualizado de uma parcela
e obrigatoriamente utilizada para quitacdo de parcelas inteiras e néo fracionadas.

Paragrafo 2°: E vedada, exceto mediante prévia anuéncia da VENDEDORA, a
liquidacdo antecipada de prestacdes ou parcelas do saldo devedor, enquanto
nao tiverem sido satisfeitas e quitadas aquelas vencidas anteriormente a data da
antecipacao.

CAPITULO 7 - DO INADIMPLEMENTO

Clausula VIl - Se o COMPRADOR deixar de efetuar, nos respectivos
vencimentos, o pagamento de qualquer das parcelas mencionadas no Quadro
Resumo, o mesmo sera notificado pela VENDEDORA, judicial ou
extrajudicialmente, sempre no enderec¢o indicado no Quadro Resumo deste
Contrato, para que este venha, no prazo de 15 (quinze) dias, a liquidar o débito
acrescido dos encargos abaixo elencados, sob pena de, ndo o fazendo,
rescindir-se automaticamente e de pleno direito este contrato, ficando a
VENDEDORA liberada para negociar a Unidade Autbnoma com terceiros,
observado o disposto no item X do Quadro Resumo:

atualizacdo monetaria do débito "pré rata die" pelos indices aqui eleitos;
juros de mora de 1% ao més ou fracdo de més;

multa de 2% sobre o valor em aberto;

despesas judiciais e extrajudiciais provocadas pelo atraso.

Paragrafo 1°: O valor base para o célculo acima referido sera o valor total da
divida vencida e ndo paga.

Paragrafo 2°: A multa moratéria sera imediatamente elevada ao maior limite que
venha a ser admitido em lei, na data da entrada em vigor de legislacao que altere
aquela em vigor atualmente.

Paragrafo 3°: A falta de pagamento de prestacGes ou parcelas no respectivo
vencimento, o descumprimento de qualquer das obrigacdes ora assumidas ou a
infracao de qualquer das normas aqui estabelecidas por parte do COMPRADOR
dard a VENDEDORA o direito de, a seu critério, adotar uma das seguintes
providéncias:

a) Considerar o presente instrumento rescindido automaticamente e de pleno
direito, observando-se o disposto no item X do Quadro Resumo;

b) Considerar as parcelas vincendas, devidas em sua totalidade e por
antecipagdo conforme preceitua o artigo 1425, Il do Cédigo Civil Brasileiro,



tornando-se exigiveis, entdo, todas as parcelas vencidas e ndo pagas e as
vincendas do preco, acrescidas da corregdo monetaria, juros, multa, encargos
referidos no "caput" desta clausula.

c) Promover o Leildo dos direitos da promessa de venda e compra aqui
pactuada, compreendendo a fracdo ideal do terreno e as benfeitorias
corporificadas — desde que ocorra o atraso superior a 3 (trés) parcelas do preco.
A alienacdo da unidade autbnoma seré efetivada por meio de leildo extrajudicial,
ficando salientado que a segunda praca serd realizada uma hora apos ter sido
efetuada a primeira, e, no caso de nesta nao ter sido apurado o "quantum"
mencionado no paragrafo 2°, do artigo 63, da lei n°® 4591/64. Se, mesmo em
segunda praca, a unidade ndo for arrematada, serdo realizados tantos leildes
guantos forem necessarios, até a arrematacdo, sendo reservado a
VENDEDORA o direito de preferéncia. O leildo, primeira e segunda pracas, sera
anunciado, num sé aviso, publicado pelo menos uma vez no Diario Oficial do
Estado e em outro jornal no local onde estejam sendo realizadas as obras. A
legitimacdo para a alienacdo, por meio de leildo extrajudicial cabera a
VENDEDORA, sendo que para tanto, fica, desde ja, investida do mandato
irrevogével a que se refere o § 5°, do art. 63, da lei n° 4.591/64, cujos poderes, ali
elencados, sdo considerados como se aqui estivessem transcritos.

Clausula VIII - No caso de desfazimento do Contrato, seja por iniciativa do
COMPRADOR, seja por iniciativa da VENDEDORA nos termos da Clausula VI
acima, serdo observadas as disposic¢des do item X do Quadro Resumo.

Paragrafo Unico: Fica estabelecido que, ndo obstante a indicacdo de pagamento
a vista, a conclusdo deste contrato e suas consequentes validade e eficacia
estdo condicionados a regular compensacdo do(s) cheque(s) emitidos pelo
COMPRADOR para o pagamento do Sinal ou, alternativamente, a respectiva
quitacdo em moeda corrente nacional, ou por meio de TED, desde que
expressamente autorizada pela VENDEDORA, no prazo de até 48 (quarenta e
oito) horas contadas da devolu¢cdo do mencionado cheque. N&o verificada esta
condicdo na forma aqui prevista, este Contrato serd automaticamente
considerado como néo concluido e sem efeito, independentemente de aviso ou
notificacdo por parte da VENDEDORA, uma vez que estara caracterizado o
desinteresse do COMPRADOR na continuidade deste negécio. Em tal hipétese,
as partes retornardo ao status quo ante, ficando a VENDEDORA expressamente
liberada para negociar a unidade com terceiros, pelo preco e condi¢Bes que ela
livremente estipular.

Clausula IX - Na hipotese de a rescisao operar-se ap0s a transferéncia da posse
do imoével ao COMPRADOR, este ficara obrigado a devolver, de imediato, a
posse do imdvel a VENDEDORA, sob pena de esbulho possessério, observadas
também neste caso as consequéncias do item X do Quadro Resumo.

Clausula X - Ainda na hip6tese de rescisdo deste contrato apds a transferéncia
da posse, 0o COMPRADOR perdera em favor da VENDEDORA, as benfeitorias
Uteis e as voluptuarias que vier a introduzir no imovel.



Clausula Xl - O recebimento de qualquer importancia devida pelo
COMPRADOR, ap6s o0 seu vencimento, ainda que com o0s acréscimos
moratdrios correspondentes, constituira ato de mera tolerancia da VENDEDORA
que ndo poderd ser invocada como precedente, nem implicard em novacgéo ou
modificacdo da presente avenca.

Clausula XlI - Qualquer repactuacédo de valores devidos constituira ato de mera
liberalidade da VENDEDORA, razéo pela qual, para efeito de periodicidade de
reajustamento, o termo inicial deste Contrato ndo sera deslocado.

Clausula XllI - Somente sera considerada purgada a mora do COMPRADOR
inadimplente com o pagamento do débito atualizado monetariamente, acrescido
dos encargos moratorios e despesas havidas.

Clausula XIV - Recorrendo a VENDEDORA a Justica ou se, simplesmente
contratar advogado para a satisfacdo de obrigacdes ndo atendidas, suportara o
COMPRADOR, ainda, as despesas judiciais, extrajudiciais e os honorérios de
advogado desde ja arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor do débito,
em caso de cobranca extrajudicial, e em 20% (vinte por cento) sobre o valor da
causa, no caso de cobranca judicial.

CAPITULO 8 - DO FINANCIAMENTO

Este capitulo somente sera aplicavel as aquisicdes com pagamento parcial por
meio de recursos provenientes de financiamento bancario.

Clausula XV - O COMPRADOR podera optar por liquidar a parcela de preco
indicada no Quadro Resumo na data ali fixada, e nas condi¢des estipuladas
neste Contrato, por meio de financiamento concedido por qualquer entidade
financeira, sendo certo que a obtencao destes recursos sera de responsabilidade
Unica e exclusiva dele, COMPRADOR, assim como todas as despesas
decorrentes, tais como cépias, certiddes, autenticacdes, avaliacdes, e tudo que
for exigido pelo agente financiador.

Paragrafo 1°: O financiamento ndo podera acarretar 6nus de qualquer natureza
para a VENDEDORA, nem justificar atraso no pagamento da referida parcela do
preco e demais obrigacdes contratuais pecuniarias.

Paragrafo 2°: O COMPRADOR declara ter ciéncia de todas as normas e
condi¢des que atualmente regem a concessao de financiamentos habitacionais,
inclusive aquelas relativas a concesséao de financiamento pela faixa regulada do
SFH, SFI ou pela Carteira Hipotecéria, especialmente no que concerne a renda
familiar exigida e valor da prestacdo para o montante a ser financiado.

Paragrafo 3°: O COMPRADOR declara que tem condi¢des de cumprir todas as
exigéncias para a obtencado do tipo de financiamento que vier a escolher e que
tem ciéncia de que o agente financeiro, a seu exclusivo critério, reserva-se o
direito de recusar a concessdo do financiamento se o COMPRADOR néo



apresentar as condi¢des juridicas ou sOcio-econdmicas exigidas para a
assinatura do contrato formalizador do empréstimo.

Paragrafo 4> O COMPRADOR se obriga a apresentar toda documentacao
necessaria a obtencao do financiamento, que o Agente financeiro venha a exigir,
nas formas e condi¢cfes determinadas pelo Agente financeiro, ficando claro que
constitui obrigacdo exclusiva do COMPRADOR a apresentacdo de
documentacao em tempo habil & quitacdo da parcela mencionada no Quadro
Resumo, para pagamento alternativamente por meio de financiamento. A nao
comprovacao da renda mensal, ou sua comprovacdo em niveis incompativeis
com o percentual de comprometimento permitido para o valor do financiamento,
importara, se ndo satisfeito o respectivo débito na oportunidade, na constituicdo
em mora do COMPRADOR, que se sujeitara as consequéncias dai resultantes.

Paragrafo 5°: Caso o financiamento concedido pelo Agente Financeiro ndo venha
a atingir o valor mencionado no Quadro Resumo, observado o respectivo
reajustamento monetario, o COMPRADOR se obriga a completar o referido valor
com recursos proprios no ato da assinatura da escritura de compra e venda do
imovel e financiamento.

Clausula XVI - Se, por qualquer motivo, o COMPRADOR n&o obtiver o
financiamento tratado neste capitulo, a parcela de preco a ele correspondente
devera ser liquidada pelo COMPRADOR, devidamente reajustada na forma
pactuada neste Contrato, com recursos proprios dele, COMPRADOR, dentro do
prazo fixado no item VI.D do Quadro Resumo, sob as penas previstas no capitulo
que trata do inadimplemento.

Paragrafo 1°: Se eventualmente 0o COMPRADOR, nédo obtendo o financiamento
referido no “caput” desta clausula, vier a solicitar a VENDEDORA o parcelamento
do saldo devedor existente na ocasido e que devera ser pago a vista, ficara a
Unico e exclusivo critério da VENDEDORA permitir que 0 COMPRADOR efetue
tal pagamento de forma diferida e nas condi¢cbes a serem acordadas com a
VENDEDORA. Nessa hipotese, o COMPRADOR fica obrigado, e desde ja
concorda, a atender todas as solicitagcdes e assinar quaisquer aditamentos ao
presente, que se fagam necessarios, sob pena de néo o fazendo, prevalecerem
as condicdes ajustadas no Quadro Resumo, para todos os efeitos.

Paragrafo 2°: A ndo obtencao do financiamento pelo COMPRADOR, néo podera
ser alegacdo para pedido de rescisdo deste Contrato, uma vez que é de sua
exclusiva responsabilidade a obtencdo do mesmo, ndo cabendo a VENDEDORA
qualquer responsabilidade pela ndo aprovacdo do financiamento pelo agente
financeiro.

Clausula XVII - Como a VENDEDORA s0 receberd a importancia a ser
financiada apés o registro do respectivo instrumento de financiamento no
Cartorio de Registro de Iméveis, as Partes convencionam que o COMPRADOR
ficara obrigado ao pagamento a VENDEDORA da variagdo monetaria diaria
entre a data de vencimento de tal parcela, fixada no Quadro Resumo, e a da
efetiva liberacéo do crédito pelo agente financeiro, constituindo-se tal valor em
divida liquida e certa, exigivel na forma deste contrato.



Clausula XVIII - Se a importancia financiada for menor que o valor reajustado
das parcelas a serem quitadas com o empréstimo concedido pelo Agente
Financeiro, ou se o valor a ser financiado for superior ao valor limite permitido
pelas normas vigentes, na ocasido, 0 COMPRADOR pagara a VENDEDORA as
diferencas apuradas a vista, em até 10 (dez) dias posteriores ao vencimento das
citadas parcelas.

Clausula XIX - O COMPRADOR confessa e reconhece, desde ja, dever a
VENDEDORA, todas as parcelas vincendas ap0s a assinatura do contrato de
financiamento, mesmo gue naguele contrato conste a quitacéo integral do preco,
considerando-se para a amortizacdo do saldo devedor para com a
VENDEDORA, somente os recibos correspondentes por ela emitidos.

Paragrafo Unico: A eventual declaracdo da VENDEDORA no mencionado
contrato de financiamento, de quitacdo do preco de aquisicdo da Unidade
Autdbnoma terd como finalidade U(nica e exclusiva possibilitar que o
COMPRADOR ofereca o imével em garantia hipotecéaria ao agente financeiro,
ndo importando, sob qualquer hip6tese em satisfacdo pela VENDEDORA, com
relagdo ao integral recebimento do preco, cujo saldo restante devera constar do
instrumento previsto no “caput” desta clausula.

CAPITULO 9 - DA CONFISSAO DE DiVIDA

Clausula XX — Se a VENDEDORA, por liberalidade, optar por disponibilizar as
chaves da Unidade Autbnoma antes da quitacéo integral do preco de aquisi¢cdo
da Unidade Autdbnoma pelo COMPRADOR, este devera, como condigdo para
recebimento das chaves da Unidade Autbnoma, assinar instrumento de
confissédo de divida, assecuratério do saldo do pregco ainda em aberto,
juntamente com dois (2) fiadores idéneos, preservado o vencimento do referido
saldo de acordo com as condi¢des do item VI.D do Quadro Resumo.

Paragrafo Unico: As partes desde ja reconhecem que a confissdo de divida a ser
assinada em virtude do disposto no “caput” desta clausula constitui-se em mera
ratificacdo de obrigacGes assumidas neste Contrato. Por essa razao, para efeito
de periodicidade de reajustamentos previstos na clausula Il, o seu termo inicial
ndo sera deslocado, ou seja, permanecera para sua contagem aquele estipulado
neste Contrato.

Clausula XXI - Os fiadores referidos na clausula anterior, que assinardo a
confissdo de divida e que deverao também avalizar as notas promissorias
correspondentes, serdo indicados por escrito pelo COMPRADOR com
antecedéncia de 40 (quarenta) dias da data definida para pagamento da parcela
por meio de financiamento, ou do recebimento das chaves, conforme acima
previsto, com fornecimento de todos os dados pessoais, inclusive dos conjuges,
se forem casados.



Paragrafo 1°: Os fiadores deverdo contar com informacdes favoraveis nos
orgaos indicadores de credibilidade e ser capacitados, sécio-economicamente,
para solver a divida.

Paragrafo 2°: Os fiadores deverao possuir pelo menos 2 (dois) imoveis situados
no domicilio da Unidade Autbnoma, totalmente livres e desembaracados de
quaisquer 6nus ou gravames.

Paragrafo 3°: A ndo indicacdo tempestiva e satisfatoria dos fiadores/avalistas
importara no vencimento antecipado e a vista das parcelas vincendas na data da
entrega das chaves e, a critério da VENDEDORA, na ndo assinatura do contrato
de financiamento e na consequente retencédo da Unidade Autdnoma, mantendo-
se como consequéncia a obrigacdo de o COMPRADOR liquidar com recursos
proprios os valores relativos aquela parcela de prego, como se inexistisse
financiamento para liqguidacdo do saldo do preco.

Paragrafo 4°: Com relagdo a garantia fidejussoria a ser prestada pelo
COMPRADOR, por ocasidao da assinatura do Instrumento de Confissdo de
Divida, conforme previsto neste Capitulo, a VENDEDORA podera aceitar, a seu
exclusivo critério, a substituicdo da fianca, por garantia real, de valor no minimo
20% (vinte por cento) superior ao da divida existente, a ser constituida por
hipoteca sobre imdveis ou penhor sobre veiculos, ficando certo que tais garantias
deverdo ser analisadas previamente pela VENDEDORA no prazo previsto para
andlise do cadastro dos fiadores, sob pena de aplicacdo das penalidades
previstas no paragrafo antecedente. Todos os custos incidentes sobre a
formalizacdo de tal garantia serdo de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR.

Paragrafo 5°: Competira unicamente a VENDEDORA aprovar os cadastros dos
fiadores indicados, bem como as outras formas de garantia oferecidas pelo
COMPRADOR, uma vez que se trata de garantia a créditos dela, VENDEDORA.

Paragrafo 6° A VENDEDORA podera, a seu exclusivo critério, optar por
substituir a confissédo de divida e correspondentes garantias previstas neste
Capitulo por Escritura Definitiva de Venda e Compra com Alienagdo Fiduciaria
em Garantia do saldo do preco entdo em aberto, nos termos do Capitulo 13 a
seguir, com o que se obriga 0 COMPRADOR.

CAPITULO 10 - DA OBRA

Clausula XXIl - As obras deverdo estar concluidas na Data de Conclusdo
indicada no Quadro Resumo, o0 que estara caracterizado com a expedicao do
Auto de Concluséo de Obras (Habite-se), observadas as consequéncias do item
X do Quadro Resumo caso a Data de Concluséo seja ultrapassada.

Paragrafo Unico: A VENDEDORA podera substituir a construtora do
empreendimento, sem prévio aviso, desde que mantidos o memorial descritivo



de obra, acabamentos e outras caracteristicas técnicas da mesma, assim como
o cronograma de entrega ora convencionados.

Clausula XXIlI - A VENDEDORA obriga-se a atender as plantas e
especificacdes constantes do processo de incorporacéo, ressalvadas eventuais
modificacdes que venham a ser introduzidas por necessidade técnica,
exigéncias dos poderes publicos, empresas concessionarias de servicos
publicos, corpo de bombeiros ou pequenas alteracdes que nao impliquem na
modificacdo, aumento ou diminuicdo substancial das partes comuns e da area
privativa, como tais consideradas, varia¢cdes que ndo excedam a 5% (cinco por
cento) para mais ou para menos da area total ou privativa.

Paragrafo Unico: Resguardadas as areas e fragbes ideais de terreno
correspondentes as unidades prometidas a venda, a VENDEDORA podera
promover altera¢cdes na planta de unidades ainda ndo alienadas, sempre dentro
das posturas municipais.

CAPITULO 11 - DO MEMORIAL DESCRITIVO

Clausula XXIV - A Unidade Autdbnoma objeto do presente sera entregue de
acordo com o memorial descritivo padrdo, o qual, rubricado pelas partes
integrara o presente.

Paragrafo 1°: Tendo em vista o disposto no item IV do Quadro Resumo, € vedado
ao COMPRADOR solicitar ou realizar qualquer alteragao na estrutura fisica ou
na decoragéo da Unidade Autbnoma.

CAPITULO 12 - DA POSSE

Clausula XXV — Apos a expedicdo do Habite-se e realizagdo da vistoria nos
termos deste Contrato, a Administradora, conforme definida no Quadro Resumo,
recebera, em nome do COMPRADOR, a posse da Unidade Autbnoma ora
compromissada, para que a Administradora possa explora-la, em conjunto com
as demais Unidades Autbnomas que compdem o Setor “Hotel” do
Empreendimento, como meio de hospedagem, conforme condi¢cdes previstas
nos Contratos Conexos definidos no Quadro Resumo. O COMPRADOR ratifica,
neste ato, os poderes conferidos a Administradora para firmar o respectivo
Termo de Vistoria, Quitacdo e Transferéncia da Posse, bem assim outros que se
fizerem necessarios.

Paragrafo 1°: Tendo em vista 0 quanto estabelecido no item IV do Quadro
Resumo e nos Contratos Conexos, 0 COMPRADOR reconhece que, com a
assinatura do Termo de Vistoria, Quitagdo e Transferéncia da Posse, a posse
sobre a Unidade Autbnoma serd automaticamente desdobrada em posse
indireta, mantida pelo COMPRADOR, e posse direta, que sera exercida pela
Administradora, na qualidade de soOcia ostensiva da SCP, ndo podendo o
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COMPRADOR reivindicar o exercicio da posse direta da Unidade Auténoma sob
pretexto algum.

Paragrafo 2°: A partir da data da assinatura do presente ou da expedicao do
Habite-se do Empreendimento, 0 que ocorrer por Ultimo, passardo a ser
exigiveis, de quem de direito, nos termos dos Contratos Conexos, todos os
impostos, taxas, tributos, despesas de condominio e quaisquer outros que
incidam ou venham a incidir sobre a Unidade Autbnoma ora compromissada,
ainda que langados em nome da VENDEDORA ou de terceiros, e ainda que ndo
tenha sido assinado o Termo de Vistoria, Quitacédo e Transferéncia da Posse.

Paragrafo 3° Até a lavratura da escritura definitiva, 0 ndo pagamento das
despesas mencionadas no Paragrafo 2° acima colocara o COMPRADOR,
independentemente da alocacé@o de responsabilidade pelo pagamento de tais
despesas acordada entre COMPRADOR e Administradora, no &mbito da SCP e
constante dos Contratos Conexos, em mora para todos os fins de direito,
sujeitando-o inclusive as penalidades previstas no Capitulo 7 acima, estando a
VENDEDORA autorizada a promover a cobranca ou execucéo dos valores ndo
pagos pelo COMPRADOR, podendo inclusive buscar o ressarcimento dos
prejuizos que venha a sofrer em decorréncia do inadimplemento do
COMPRADOR.

Paragrafo 4°: Fica terminantemente proibida a visita pelo COMPRADOR a obra
deste empreendimento, exceto no caso das visitas programadas e pré-
agendadas pela VENDEDORA, de acordo com seus critérios e sua
disponibilidade.

Paragrafo 5; Se, em algum momento da obra, for necessario o aporte de verbas
relacionadas com despesas condominiais, inclusive a pré-contratacdo de
funcionérios, ou aquisicdo de equipamentos destinados as necessidades do
Condominio de moradores, independentemente da entrega das Unidades
Autdbnomas, tais despesas deverao ser exigiveis de quem de direito, nos termos
dos Contratos Conexos, ficando a critério exclusivo da VENDEDORA lancgar tais
valores a débito, ou efetuar o pagamento das despesas antecipadamente,
hipétese em que devera ser reembolsada imediatamente ap6s a realizacéo da
Assembleia de Instalacao do Condominio, observado do disposto no paragrafo
antecedente.

Paragrafo 6° Correrdo por conta exclusiva do COMPRADOR, sempre na
proporcao da fragcdo correspondente a Unidade Autbnoma ora objetivada, todos
e quaisquer custos decorrentes da elaboracdo e registro do Instrumento de
Especificagdo e Instituicho do Condominio, nos termos da Lei 4591/64, ai
inclusos os gastos com registros, honorarios de advogados e outros.

Paragrafo 7°: A VENDEDORA podera adiantar os valores mencionados no
paragrafo 6° acima, os quais deverao ser reembolsados pelo COMPRADOR por
ocasidao da emissdo do Habite-se do Empreendimento ou de aviso que a
VENDEDORA faga neste sentido, mediante a comprovacéo de tais despesas.
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CAPITULO 13 - DA ESCRITURA

Clausula XXVI - A escritura definitiva sera outorgada apdés a quitacao integral do
preco de venda e compra com recursos préprios, no prazo maximo de 6 (seis)
meses contados da solicitacdo do COMPRADOR, ou da data de Registro da
Especificagdo de Condominio junto ao Cartério de Registro de Imoveis
competente, o que ocorrer por ultimo, desde que 0o COMPRADOR esteja em dia
com todas as demais obrigacdes assumidas por forga do presente. Correrao por
conta do COMPRADOR, todas as despesas decorrentes do presente
instrumento e as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos, custas de Cartério de Notas e de Registro de Iméveis, impostos
de transmisséo (ITBI), quitacdes fiscais e quaisquer outras, tais como, tributos
devidos sobre a operagdo e que venham a ser cobrados ou criados a qualquer
tempo pelos 6rgaos publicos competentes, ainda que lancados em nome da
VENDEDORA.

Paragrafo 1°: O COMPRADOR se obriga a receber a escritura definitiva da
Unidade Auténoma no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da comunicacéo
gue a VENDEDORA Ihe fizer, providenciando seu registro imediato no Cartorio
de Registro de Iméveis competente. Bem assim, se obriga a proceder a
transferéncia da inscricdo imobiliaria na Prefeitura Municipal, para seu nome, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias posteriores a outorga da referida escritura, ou
do langamento individualizado do IPTU, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 2°: Nao cumprindo o supra estipulado, o COMPRADOR respondera
pelo ressarcimento dos prejuizos que a VENDEDORA vier a experimentar por
omissao dele, COMPRADOR, e também pela multa penal compensatéria de
10% (dez por cento) do valor atualizado deste Contrato, pelos indices nele
previstos, se da VENDEDORA vier a ser exigido o cumprimento de qualquer
obrigacdo que, por forca deste instrumento seja de responsabilidade do
COMPRADOR. Este contrato na forma do art. 784, 11l do Cddigo de Processo
Civil, autoriza a execucdo da multa retro estabelecida, uma vez apurado o seu
valor liquido.

Paragrafo 3% Sem prejuizo das penalidades aqui estipuladas,
o0 COMPRADOR outorga, neste ato, poderes especificos a VENDEDORA para
que esta, apés a expedicao do referido "Habite-se”, efetive diretamente junto a
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, a transferéncia ao COMPRADOR da
titularidade dos direitos reais advindos do referido Compromisso de Venda e
Compra, inserindo os respectivos dados e qualificacfes deste no sistema de
cadastro dos contribuintes de IPTU do respectivo Municipio, bem como
eventuais alteracbes de tais informagBes que se fizerem necessarias,
especificamente para que o COMPRADOR figure como responsavel pelo
recebimento do lancamento tributario, da cobranca, e pelo decorrente
pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano devido por ocasido da
propriedade, posse ou titularidade do dominio Gtil do imovel em questdo, nos
termos do artigo 34 do Codigo Tributario Nacional (Lei federal n® 5.172/1966).

Paragrafo 4°: E facultado & VENDEDORA, durante o prazo de vigéncia deste
contrato optar por converter a presente promessa de venda e compra em efetiva
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venda e compra, desligando a eventual hipoteca para o fim do COMPRADOR,
entdo na qualidade de FIDUCIANTE (devedor), em garantia ao pagamento
integral do preco pactuado neste instrumento, transferir a VENDEDORA, entéo
na qualidade de FIDUCIARIA (credora), a propriedade resollvel da unidade
autdbnoma objeto do presente, nos termos da legislacéo pertinente que institui a
Alienacao Fiduciaria em garantia de Bem Imével, obrigando-se o COMPRADOR,
sob pena de inadimplemento contratual, a assinar quaisquer instrumentos
publicos ou particulares, necessarios a consecucéo da alienacao fiduciaria aqui
tratada, correndo todas as despesas com esses atos, por conta dele,
COMPRADOR. Em tal caso, devera ainda o COMPRADOR contratar seguro,
tendo a VENDEDORA como beneficiaria, junto a companhia de reconhecida
idoneidade, contra incéndio e eventuais danos, de forma a preservar o imovel
objeto da garantia fiduciaria, encaminhando a ela, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados da assinatura do instrumento de alienacéo fiduciaria, copia da
referida apdlice, sob pena de infragdo contratual.

Paragrafo 5°: Tendo o COMPRADOR obtido o financiamento referido no
Capitulo 8; a escritura definitiva tomara forma de instrumento de financiamento
com pacto adjeto de hipoteca ou de alienacéo fiduciaria em garantia, correndo
as despesas com seu registro e todas as demais decorrentes, tais como prémios
relativos a seguro, desagios, imposto sobre obrigacdes financeiras, imposto de
transmissao de bens iméveis (ITBI) e o que mais lhe for atinente, por conta dele,
COMPRADOR.

Paragrafo 6°: Para efeitos praticos, as partes ajustam que cabera a
VENDEDORA determinar o Cartério de Notas que lavrard os instrumentos
publicos mencionados neste contrato.

CAPITULO 14 — DOS SEGUROS

Clausula XXVII- O COMPRADOR tem ciéncia de que ndo esta coberto por
Seguro de Morte e Invalidez Permanente, pelo contrato de financiamento
concedido a VENDEDORA para construcdo do empreendimento.

Paragrafo Unico: O COMPRADOR tem ciéncia ainda, que se a VENDEDORA
securitizar seus recebiveis a empresa terceirizada, 0 mesmo devera aderir ao
contrato de seguro para cobertura dos riscos de morte e invalidez permanente e
danos fisicos ao imével, obrigando-se a pagar os respectivos prémios, com
reajustes idénticos aos contratados naquele instrumento.

CAPITULO 15 — DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE

Clausula XXVIII - Sem prejuizo das condi¢des resolutivas aqui previstas e do
quanto disposto no item XII do Quadro Resumo, o presente Contrato é celebrado
em carater de absoluta irretratabilidade e irrevogabilidade obrigando as partes,
seus herdeiros e sucessores, seja a que titulo for.
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CAPITULO 16 - DA CESSAO DE DIREITOS E OBRIGACOES

Clausula XXIX - O COMPRADOR, desde que esteja em dia com todas as
obrigac6es aqui assumidas e que obtenha, por escrito, a prévia anuéncia da
VENDEDORA, podera transferir os direitos e obrigagBes decorrentes desse
compromisso mediante o pagamento a VENDEDORA, de uma taxa de 2% (dois
por cento) do preco de venda corrigido, a titulo de expediente pela anuéncia e
analise de riscos da cessdo.

Paragrafo 1° - Para efetivacéo da transferéncia supra mencionada, o cessionario
devera comprovar a VENDEDORA que ¢é juridica, econbmica e financeiramente

apto a aquisicdo da unidade e a sub-rogacdo nos direitos e obrigacbes
constantes deste contrato.

Paragrafo 2°: No ato da assinatura do Instrumento Particular de Cessédo de
Direitos e Obrigacdes sera devido o imposto de transmissao de bens imoveis-
ITBI, o qual devera ser recolhido e a referida guia quitada apresentada para a
VENDEDORA, independentemente da outorga da escritura de compra e venda
com cessdo, para que a VENDEDORA possa anuir da cesséo pretendida pelo
COMPRADOR.

Clausula XXX - Fica livremente facultado & VENDEDORA a transferéncia,
cessdo ou caucdo, total ou parcial, dos direitos e créditos decorrentes deste
instrumento a quaisquer pessoas fisicas ou juridicas, independentemente de
qualquer prévia comunicacao ao ou anuéncia do COMPRADOR.

Paragrafo 1°; O crédito ora constituido podera servir de lastro para a emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, de Cédulas de Crédito Imobiliario
— CCI ou outros titulos, consoante o disposto na Lei 9.514, de 20.11.97, na Lei
10.931/2004 e respectivas alteracdes;

Paragrafo 2° Caso venha a ocorrer a cessao dos direitos creditorios objeto do
presente instrumento, os poderes ora constituidos serdo substabelecidos aos
respectivos cessionarios, que ficardo, ainda, legitimados a cobrar uma taxa pela
gestédo dos recebiveis, com o0 que 0 COMPRADOR desde ja concorda.

CAPITULO 17 - DA VISTORIA

Clausula XXXI — O COMPRADOR ratifica, neste ato, os poderes outorgados a
Administradora para realizagéo da vistoria da Unidade Auténoma.

Paragrafo 1° - A Administradora realizara a vistoria da Unidade Autbnoma ora
compromissada quando do recebimento da comunicacdo da VENDEDORA, de

modo que o COMPRADOR ratifica, ainda, os poderes outorgados a
Administradora para firmar o respectivo Termo de Vistoria, Quitacdo e
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Transferéncia da Posse, bem assim outros que se fizerem necessarios, ficando
consignado que:

a) A Administradora devera apontar eventuais defeitos identificados na
vistoria para que a VENDEDORA, como incorporadora do
Empreendimento, realize os reparos devidos; e

b) A Administradora, quando do recebimento da Unidade Autbnoma, sera
responsavel por verificar se a VENDEDORA cumpriu com suas
obrigacbes de incorporadora do Empreendimento, e, em caso
afirmativo, devera outorgar a mais ampla, geral e irrevogavel quitacédo
a VENDEDORA, mediante a assinatura do Termo de Vistoria,
Quitacéo e Transferéncia da Posse.

CAPITULO 18 - DOS REPAROS

Clausula XXXII - O COMPRADOR declara estar ciente e de acordo que a
VENDEDORA, prestara assisténcia a Unidade Auténoma, por si ou por meio de
terceiros por ela indicados, executando eventuais servicos de revisdo, ajustes,
consertos ou reparos, quer nas partes comuns, quer nas Unidades Autdnomas,
desde que tais defeitos ndo sejam causados por mal uso ou falta de conservacao
ou manutencdo por parte do COMPRADOR, da Administradora ou demais
Condbminos, durante os prazos indicados no "Termo de Garantia" anexo, que,
rubricado pelas partes integra o presente.

Paragrafo 1°. O COMPRADOR declara ter conhecimento de que, a partir da
entrega das chaves da Unidade Autbnoma objeto deste Contrato, toda e
qualguer modificacdo ou reforma executada na Unidade Autbnoma sera de
exclusiva responsabilidade da Administradora, que respondera inclusive por
guaisquer danos que possam ser ocasionados a unidades de terceiros, as areas
de uso comum do empreendimento ou ainda a estrutura da Torre a qual pertence
a Unidade Autdnoma.

Paragrafo 2°: Fica esclarecido que, as solicitacdes de assisténcia técnica feitas
pelo COMPRADOR ou pela Administradora que sejam consideradas indevidas
pela VENDEDORA, ou estejam em desacordo com 0S prazos previstos no
“Termo de Garantia” anexo, ou ainda, sejam relacionadas a reparos causados
pelo mau uso ou falta de conservagcdo e/ou manutencao, ndo serdo atendidas
pela VENDEDORA.

Paragrafo 3° O responsavel pela execugcdo de qualquer obra, modificagdo ou
reforma na Unidade Autbnoma devera consultar o Manual do Proprietario para a

realizacdo de tal obra, mofidificagédo ou reforma, assim como a natificar o sindico
do Condominio, nos termos da NBR 16.280/14.

CAPITULO 19 - DA MUDANGA DE ENDEREGCO
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a)

b)

d)

e)

Clausula XXXIIl - Toda a vez que 0 COMPRADOR mudar de residéncia, fica
obrigado a comunicar e encaminhar comprovante de residéncia de seu novo
endereco, por escrito, a VENDEDORA, por meio de carta postal registrada,
valendo o respectivo recibo como comprovante da comunicacdo ou através do
portal do cliente constante do site da VENDEDORA. Se néo o fizer, o endereco
referido neste instrumento prevalecera para todos os fins e efeitos de direito,
especialmente envio de comunicacdes e notificacdes.

CAPITULO 20 - DECLARAGCOES DO COMPRADOR

Clausula XXXIV — Além das declaracbes contidas no item IV do Quadro
Resumo, o COMPRADOR expressamente declara:

gue esta de acordo com o pagamento de todas as despesas a que 0 presente
contrato der origem, tais como, exemplificativamente: impostos, taxas, tributos,
ITBI, despesas e emolumentos de Cartérios, registros, averbacdes;.

gue esté ciente de que nenhuma modificagcao podera ser realizada na construgao
do edificio ou da Unidade Autbnoma, cujas obras observardo sempre as
especificacdes constantes do Memorial Descritivo, exceto nos casos previstos
acima, ficando, contudo, facultado, a VENDEDORA, em cumprimento de
exigéncias do Poder Publico ou em virtude de imposicBes técnicas
supervenientes, modificar a planta e o memorial descritivo, executando servicos
ndo previstos ou deixando de executar outros em razdo do que o COMPRADOR
nomeia e constitui a VENDEDORA sua bastante procuradora, para representa-
lo perante os érgaos técnicos competentes, especialmente junto a Prefeitura da
Municipalidade, mandato este que é outorgado em carater irrevogavel,

que tem ciéncia e concorda expressamente de que a VENDEDORA obtera
financiamento para custeio parcial da construcdo junto a agente financeiro,
dando em garantia da divida, a hipoteca do terreno objeto do presente e suas
acessdes e benfeitorias, inclusive a unidade objeto deste, bem como cede
fiduciariamente os direitos creditérios decorrentes da comercializagdo do
empreendimento, com o que o0 COMPRADOR desde ja concorda e autoriza,
obrigando-se a assinar, sob pena de inadimplemento contratual, quaisquer
aditivos ao presente que eventualmente venham a ser exigidos pelo agente
financeiro para assegurar o respeito as garantias aqui mencionadas;

gue expressamente concorda que o 6nus hipotecario permanecerd integro até a
total liquidacao das obrigacdes assumidas pela VENDEDORA junto a Instituicdo
Financeira por ela escolhida, ainda que tais obrigacdes sejam objeto de
assuncao ou repactuacdo apés a assinatura deste instrumento;

que reconhece e concorda com o direito da VENDEDORA de colocar a venda
as unidades ainda nédo transacionadas, assegurando-lhe o direito de utilizacdo
gratuita de areas de uso comum do condominio e unidades ndo vendidas, até a
venda da Ultima unidade de sua propriedade, a exclusivo critério dela, para
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f)

)

h)

k)

atendimento por seus corretores ou por profissionais por ela indicados, de
interessados na aquisi¢cdo das demais unidades;

gue concorda e permite a VENDEDORA, a titulo gratuito, a colocacéo de faixas
de propaganda, com ou sem movimento, em qualquer posi¢do nas areas de uso
comum e/ou em unidades ndo vendidas, para promoc¢éo e venda de unidades
ndo transacionadas. Permite, ainda, a colocacdo de forma definitiva de placa
promocional com o nome da VENDEDORA, em local a ser por ela escolhido,
observando-se o padrdo arquitetdnico do edificio e respeitando a Lei Municipal
14.223/06, as quais deverdo ser mantidas e conservadas as expensas da
VENDEDORA,;

em se tratando de mais de um COMPRADOR, 0s mesmos nomeiam-se, de
forma irrevogavel e irretratavel, procuradores entre si, para o fim de receber,
qualguer um deles, em nome de todos, citacBes e/ou notificagcdes judiciais ou
extrajudiciais, bem como quaisquer documentos que lhes sejam enviados pela
VENDEDORA, ficando expressamente instituida a solidariedade entre eles;

na hipétese de o0 COMPRADOR residir fora da Comarca, onde se localiza a
Unidade Autbnoma objeto deste, obriga-se a constituir procurador, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias, contados desta data, para representa-lo perante a
VENDEDORA, em todos os atos relativos a concretizacdo deste instrumento,
podendo inclusive receber avisos, notificacdes ou citacdes;

gue teve prévio conhecimento do contetdo deste Contrato, com o qual esta
plenamente de acordo;

que Ihe foram prestadas amplas informacdes a respeito da concessdo de
financiamento imobiliario, especialmente a renda necessaria para a obtencéo do
mesmo e respectiva forma de comprovacéo;

que a VENDEDORA colocou a disposicao, para eventuais consultas, o Memorial
de Incorporacéo e futura Convencao de Condominio devidamente registrados no
competente Cartério de Registro de Iméveis, os quais foram por ele aceitos;

que tem ciéncia e concorda expressamente que, em ndo sendo efetuado o
pagamento de qualquer parcela integrante do preco de aquisicdo da Unidade
Autbnoma, a VENDEDORA poderd, apds prévia comunicacao nesse sentido,
respeitando-se os prazos legais, inserir o nome dele COMPRADOR nos
cadastros dos 6rgaos de protecdo ao crédito, tais como SERASA, SPC e outros;

m) que para todos os fins e efeitos de direito as informac¢des mencionadas na

n)

qualificacdo do Quadro Resumo deste instrumento s&o verdadeiras,
responsabilizando-se civil e criminalmente pela veracidade das mesmas, ficando
sujeito as sangdes previstas na Lei;

que tem ciéncia e concorda expressamente de que todas as propostas
aprovadas pela imobiliaria no stand de vendas estardo sujeitas a aprovacédo e
analise de crédito a ser efetuada posteriormente pela VENDEDORA, ap0s a
entrega dos comprovantes das informacdes prestadas no stand de vendas,
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0)

p)

especialmente no tocante a renda informada na Ficha Cadastral. O
COMPRADOR expressamente concorda que a VENDEDORA podera recusar-
se a assinar este Contrato, caso o COMPRADOR n&o consiga comprovar a
renda informada na Ficha Cadastral, tornando sem efeito este instrumento para
todos os fins.

ter conhecimento de que a comercializagdo da Unidade Autdbnoma esta sendo
realizada por empresa de vendas (imobiliarias) e/ou corretores autbnomos e
independentes, devidamente inscrito no CRECI- Conselho Regional de
Corretores de Imoveis, razédo pela qual efetuou o pagamento da comisséo de
intermediacao diretamente aos corretores, tendo o montante desta sido deduzido
do valor pago a VENDEDORA.

gue reconhece que os valores pagos a titulo de comisséo de intermediagao nao
serdo objeto de devolugdo pela VENDEDORA, sob qualquer hipotese, uma vez
que o COMPRADOR contratou a intermedia¢do desta Unidade Autdnoma, nos
termos do artigo 722 e seguintes do Cédigo Civil Brasileiro, e que os servigos de
intermediacdo imobiliaria foram regularmente prestados pela empresa de venda
de imdveis (imobiliaria).

CAPITULO 21 — DISPOSICOES FINAIS

Clausula XXXV - O presente contrato torna sem efeito quaisquer documentos
assinados anteriormente e somente sera valido apds aprovacao da analise de
crédito a ser analisada pela VENDEDORA.

Clausula XXXVI — Fazem parte integrante deste contrato 0os seguintes anexos,
com os quais o COMPRADOR declara estar de acordo:

® Termo de Adesao a Sociedade em Conta de Participagao;
(ii) Matricula do Imével,

(iii) Memorial descritivo do Empreendimento;

(iv) Termo de Garantia; e

(v) Planta da Unidade Auténoma.

Clausula XXXVII - Ainda pelo presente contrato e na melhor forma de direito, o
COMPRADOR nomeia e constitui sua bastante procuradora a VENDEDORA, a
quem confere poderes gerais, amplos e ilimitados para o fim especial de, nos
termos da Lei Federal n® 4591/64, efetivar, no momento proprio, os registros do
instrumento de instituicdo e de especificagcdo do condominio, objeto deste
contrato, podendo para tanto, outorgar, aceitar, assinar, anuir, retificar, alterar os
respectivos instrumentos publicos ou particulares e, bem assim, o Memorial de
Incorporacdo do mesmo condominio, estabelecendo e aceitando clausulas e
condicdes, podendo ainda, submeter o citado empreendimento ao patriménio de
afetagdo, assinar instrumento publico ou particular de retificagéo e ratificagdo,
porventura necessario, inclusive para atendimento de exigéncias formuladas
pelo Cartério de Registro de Imdveis competente e, mais, promover junto a
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, quaisquer alteracdes do projeto de
construgdo do empreendimento, sem diminuicdo ou alteracdo das areas e
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fracGes ideais de terreno correspondente a unidade de que é titular de direito o
COMPRADOR, podendo para tanto, assinar quaisquer papéis e documentos,
passando os correspondentes recibos, conferindo-lhe, ainda, poderes para
representa-lo nas reparticdes publicas municipais, estaduais e federais,
autarquias e concessiondrias de servicos publicos, instituindo em favor da
SABESP e da ELETROPAULO, se necessario, serviddo de area "non edificandi”,
inclusive aceitando e cumprindo exigéncias e comunique-se, alvaras, enfim,
praticando todos os atos necessarios ao cabal desempenho deste mandato, com
poderes da clausula "extra", substabelecendo no todo ou em parte os poderes
aqui constantes, com ou sem reserva, mandato este constituido em carater
irrevogavel e irretratavel, nos termos dos arts. 683, 684 e 686, paragrafo Unico,
da Lei n°® 10.406, de 10/01/2002 (Cdédigo Civil Brasileiro).

Clausula XXXVIII - A incorporacdo imobiliaria do Empreendimento acha-se
subordinada a prazo de caréncia de cento e oitenta dias (180), dentro do qual
serd licito a VENDEDORA, desistir, a seu exclusivo critério, do prosseguimento,
na hipétese de nao ser alienado vinte e cinco por cento (25%) das unidades
autdbnomas do Empreendimento.

a) Assim, como excegdo a irrevogabilidade e irretratabilidade, aqui
ajustadas, as partes contratantes convencionam subordinar a eficacia do
presente contrato a condicao suspensiva acima referida, nos termos do art.121,
do Cédigo Civil Brasileiro, combinado com o art. 34, da lei n® 4.591/64.

b) N&o implementada a condi¢éo de alienagdo de mencionado percentual de
unidades autdbnomas no prazo aqui assinalado, a VENDEDORA, a seu Unico e
exclusivo critério, podera optar por considera-lo ndo incorporado e desistirem do
Empreendimento.

c) Assim, os pagamentos que tiverem sido efetuados pelo COMPRADOR,
serdo considerados como realizados a titulo de deposito, para aquisicdo da
Unidade Autbnoma.

d) Optando a VENDEDORA, pela desisténcia de incorporacéo, tal deciséo
sera denunciada por escrito ao respectivo Oficial do 13° Cartério de Registro de
Imoveis de S&o Paulo — SP, e comunicada ao COMPRADOR.

e) Optando pela desisténcia da incorporacao, a VENDEDORA, restituira ao
COMPRADOR, todos os valores que dele tiverem recebido, observado idéntico
critério de correcdo monetaria previsto para a indexa¢éo do preco de venda, no
prazo de trinta (30) dias, contados da data do recebimento, pelo COMPRADOR,
da comunicacéo retro referida.

f) Havendo a desisténcia do empreendimento, o presente contrato sera
considerado rescindido, de pleno direito, retornando os contratantes ao “status
quo ante”, sem qualquer cominagdo de penalidades de parte a parte.

Clausula XXXIX — As partes elegem o foro da comarca desta Capital, para dirimir

guaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente instrumento, em detrimento
a outros, por mais privilegiados que sejam ou venham a se tornar.
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E, por assim se acharem justas e avencadas subscrevem as partes o presente
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor, juntamente com 02 (duas)

testemunhas, na forma e para os efeitos de direito.

Sao Paulo,

VENDEDORA:

COMPRADOR:

TESTEMUNHAS:

1. 2.
NOME: NOME:
CPF CPF:
RG: RG:
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