CLAUSULAS CONTRATUAIS

CAPITULO 1 - DA PROMESSA DE VENDA E COMPRA

Clausula | - Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito,
a VENDEDORA promete vender ao COMPRADOR e este dela adquirir, para
entrega futura, pronta e acabada, a unidade descrita e caracterizada no
"Quadro Resumao”, com respectiva fracao ideal de terreno e correspondente co-
participacdo nas areas de uso comum, livre de impostos, taxas e outros 6nus,

com excecao daquele mencionado na clausula XXXV, alinea “c”.

CAPITULO 2 - DO PRECO, DO REAJUSTE E DO PARCELAMENTO

Clausula Il - O preco certo e ajustado para pagamento a vista, da venda ora
prometida é o constante do Quadro Resumo, que o COMPRADOR optou por
pagar parceladamente na forma ali descrita, observados os demais termos
deste contrato, notadamente no tocante a obrigacdo de pagar com incidéncia
de juros, reajustes monetarios e apuracao de diferencas.

Paragrafo 1": Todas as parcelas do preco constantes do Quadro Resumo
deste, venciveis até o més da expedicdo do Auto de Conclusdo da Obra
(Habite-se), serdo pagas em moeda circulante nacional, reajustadas
mensalmente, desde o més de assinatura deste até o seu efetivo pagamento,
pela atualizagdo monetaria acumulada do indice Nacional de Custo da
Construcdo — Disponibilidade Interna (INCC-DI), calculado mensalmente pela
Fundacéo Getulio Vargas (FGV).

a) O indice-base adotado neste contrato para a parte do preco que sera
reajustada pelo INCC-DI é aquele referente ao segundo més anterior ao
més de assinatura do presente.

b) O INCC-DI, atualmente, € publicado no dia 10 (dez) de cada més e
reflete a variacdo ocorrida no periodo de 01 (um) a 30 (trinta) do més
anterior.

c) A data-base para incidéncia do INCC-DI é o dia 1° (primeiro) do més de
assinatura deste contrato, independentemente da data de assinatura.

d) Para a atualizacdo das parcelas sera utilizado o indice correspondente
ao segundo més anterior ao vencimento das mesmas.

Paragrafo 2°: A partir da expedicédo do Auto de Conclusédo da Obra (Habite-se),
o saldo devedor passard a ser reajustado pelo indice Geral de Precos do
Mercado (IGP-m), publicado mensalmente pela Fundagdo Getulio Vargas
(FGV), sendo que o indice-base sera o referente a dois meses anteriores ao
més de expedi¢cdo do Auto de Conclusado da Obra.
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Paragrafo 3°: Quando da atualizacéo das parcelas, devera ser utilizado o indice
referente ao segundo més anterior ao do vencimento da parcela a ser
atualizada.

Paragrafo 4°. Todas as parcelas do preco sdo representadas por notas
promissorias emitidas em carater "pro solvendo”.

Paragrafo 5°: A partir da data de expedi¢cao do Auto de Conclusdo da Obra, ao
valor base corrigido conforme os paragrafos 2°. e 3°. acima, serdo acrescidos
as parcelas do preco, juros de 12% (doze por cento) ao ano, calculados pelo
Sistema Price de amortizacdo. Fica esclarecido que os valores das parcelas
mencionadas no quadro resumo, com inclusao de juros, sdo meramente
indicativos, uma vez que os mesmos poderdo sofrer variacdo em funcdo da
data da conclusao das obras.

Paragrafo 6°: A op¢do do COMPRADOR pelo pagamento a prazo nédo
representa qualquer alteracdo no preco de venda ajustado para pagamento
uno e a vista. Assim, os reajustamentos e juros aqui pactuados expressam a
livre vontade das partes em preservar o efetivo valor da transacdo e o
imprescindivel equilibrio econémico e financeiro dessa avenca, até sua final
liquidacéo.

Paragrafo 7°: Na hipotese de vir a ser editada nova legislacdo ou determinacéo
governamental, ou ainda congelamento de precos, tablita ou deflator que
possam atingir o presente instrumento, os mesmos ndo poderdo alterar o
critério de apuracdo do saldo devedor aqui estipulado, ficando certo que o
reajustamento das parcelas e do saldo devedor obedecerdo sempre 0s critérios
aqui definidos.

Paragrafo 8" Todas as atualizages monetarias e encargos financeiros
decorrentes do presente instrumento incidirdo sobre o saldo devedor no dia 1°
(primeiro) de cada més, pela variagédo integral do més, independentemente da
data de assinatura deste contrato ou das datas fixadas para vencimento das
parcelas de preco.

CAPITULO 3 - DA SUBSTITUICAO DOS INDICES

Clausula Il - Se o INCC-DI adotado neste instrumento for extinto ou
congelado, ou por qualquer motivo inaplicavel, integral ou parcialmente, ou
ainda deixar de refletir a correta atualizacdo monetaria, fica estabelecido entre
as partes como indice substitutivo: 0 CUB - indice de Custo Unitario Basico -
H8-2N, publicado pelo Sinduscon-SP. Se o mesmo ocorrer com relacdo ao
indice Geral de Precos do Mercado(IGP-m), publicado pela Fundacdo Gettilio
Vargas (FGV), fica eleito como seu substitutivo o IPCA (indice de Precos ao
Consumidor Amplo), publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE)

Paragrafo 1°: Ocorrendo as hipoteses previstas no "caput" desta clausula,

também em relagdo ao substitutivo acima eleito, fica desde ja acordada a
aplicacdo de indice, a escolha das partes, que melhor reflita a variacdo do
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custo da construcdo e/ou a desvalorizacdo da moeda corrente, desde que o
mesmo seja calculado por instituicdo de reconhecida idoneidade.

Paragrafo 2°: A comunicacao da substituicdo de indices devera ser feita pela
VENDEDORA ao COMPRADOR, por escrito e terd efeito meramente
ratificatorio, razdo pela qual a substituicdo se operara a partir do fato que lhe
deu origem e ndo da comunicag&o.

CAPITULO 4 - DO DESCONHECIMENTO TEMPORARIO DOS INDICES

Clausula IV - No caso de desconhecimento dos indices de reajuste
estabelecidos neste contrato, por qualquer motivo, até as datas ajustadas para
pagamento, faculta-se a VENDEDORA a aplicacdo proviséria da ultima
atualizacdo, ou a projecao do indice, efetuando-se um acerto de contas no més
imediatamente subsequiente ao que for publicado o indice.

CAPITULO 5 - DOS PAGAMENTOS

Clausula V — O COMPRADOR devera efetuar os pagamentos de sua
responsabilidade através de boleto bancario a ser emitido por instituicao
bancéaria a ser indicada a critério da VENDEDORA, a qual se encarregara da
respectiva cobranca. Todos os pagamentos efetuados em cheques deveréo ser
feitos por meio de cheques nominais, pagaveis nesta praca, de emissao do
proprio COMPRADOR. E vedada qualquer outra forma de pagamento como
Documentos de Ordem de Crédito (DOC), transferéncia eletrénica (TED) ou
depdsito em contas da VENDEDORA, ou outras modalidades de crédito, que
nao serdo consideradas como cumprimento da obrigacado, salvo consentimento
expresso da VENDEDORA.

Paragrafo 1°. O pagamento de qualquer parcela de preco ndo pressupde o
pagamento de parcelas vencidas anteriormente.

Paragrafo 2°: A falta de recebimento de aviso de cobranca, nado justificara
quaisquer atrasos nos pagamentos, 0S quais, nesse caso, deverdo ser
efetuados no escritorio da VENDEDORA, cujo endereco encontra-se
discriminado no quadro resumo.

Paragrafo 3°: Ainda no caso de falta ou atraso no recebimento de aviso de
cobranca, fica ressalvado o direito de a VENDEDORA cobrar do
COMPRADOR qualquer diferenca de valor entre a quantia paga pelo
COMPRADOR e o montante efetivamente devido, tais como diferencas
decorrentes da incorreta aplicacdo do reajuste monetario na forma prevista
neste contrato, aléem da aplicacdo das penalidades previstas no presente
instrumento.

Clausulascontratuais_bradesco_aprazo_yousdocaetano_08.10.2015



CAPITULO 6 - DAS AMORTIZACOES EXTRAORDINARIAS

Clausula VI - Fica assegurado ao COMPRADOR, nos termos do paragrafo 2°
do artigo 52 da Lei 8.078 de 11.09.90, o pagamento antecipado total ou parcial
do saldo devedor em aberto.

Paragrafo 1: A antecipacédo parcial dar-se-a pela ordem cronoldgica inversa de
seus vencimentos, ndo podendo ser inferior ao valor atualizado de uma parcela
e obrigatoriamente utilizada para quitacdo de parcelas inteiras e nao
fracionadas.

Paragrafo 2": E vedada a liquidacéo antecipada de presta¢des ou parcelas do
saldo devedor, enquanto nao tiverem sido satisfeitas e quitadas aquelas
vencidas anteriormente a data da antecipacao.

CAPITULO 7 - DO INADIMPLEMENTO

Clausula VII - Se o COMPRADOR deixar de efetuar, nos respectivos
vencimentos, o pagamento de qualquer das parcelas mencionadas no quadro
resumo, 0 mesmo serd notificado pela VENDEDORA, judicial ou
extrajudicialmente, sempre no endereco indicado no quadro resumo deste
instrumento para que este venha no prazo de 15 (quinze) dias, a liquidar o
débito acrescido dos encargos abaixo elencados, sob pena de, ndo o fazendo,
rescindir-se automaticamente e de pleno direito este contrato, ficando a
VENDEDORA liberada para negociar o imovel com terceiros:

atualizacdo monetéaria do débito "pro rata die" pelos indices aqui eleitos;
juros de mora de 1% ao més ou fracdo de més;

multa de 2% sobre o valor em aberto;

- despesas judiciais e extrajudiciais provocadas pelo atraso.

Paragrafo 1" O valor base para o célculo acima referido ser& o valor total da
divida vencida e ndo paga.

Paragrafo 2°: A multa moratdria sera imediatamente elevada ao maior limite
gue venha a ser admitido em lei, na data da entrada em vigor de legislacao que
altere aquela em vigor atualmente.

Paragrafo 3" A falta de pagamento de prestacdes ou parcelas no respectivo
vencimento, o descumprimento de qualquer das obrigacbes ora assumidas ou
a infracdo de qualquer das normas aqui estabelecidas por parte do
COMPRADOR dara a VENDEDORA o direito de, a seu critério, adotar uma
das seguintes providéncias:

a) Considerar o presente instrumento rescindido automaticamente e de pleno
direito, observando-se o disposto na clausula VIII ;

b) Considerar as parcelas vincendas, devidas em sua totalidade e por

antecipacdo conforme preceitua o artigo 1425, Ill do Cdadigo Civil Brasileiro,
tornando-se exigiveis, entdo, todas as parcelas vencidas e ndo pagas e as
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vincendas do preco, acrescidas da correcdo monetaria, juros, multa, encargos
referidos no "caput” desta clausula.

c) Promover o Leildo dos direitos da promessa de venda e compra aqui
pactuada, compreendendo a fracdo ideal do terreno e as benfeitorias
corporificadas — desde que ocorra 0 atraso superior a 3 (trés) parcelas do
preco. A alienacdo da unidade auténoma serd efetivada por meio de leildo
extrajudicial, ficando salientado que a segunda praca sera realizada uma hora
apos ter sido efetuada a primeira, e, no caso de nesta ndo ter sido apurado o
"quantum” mencionado no paragrafo 2°, do artigo 63, da lei n° 4591/64. Se,
mesmo em segunda praca, a unidade nao for arrematada, serdo realizados
tantos leildes quantos forem necessarios, até a arrematacéo, sendo reservado
a VENDEDORA o direito de preferéncia. O leildo, primeira e segunda pracas,
sera anunciado, num so aviso, publicado pelo menos uma vez no Diario Oficial
do Estado e em outro jornal no local onde estejam sendo realizadas as obras.
A legitimacdo para a alienacdo, por meio de leildo extrajudicial cabera a
VENDEDORA, sendo que para tanto, fica, desde ja, investida do mandato
irrevogavel a que se refere o 8§ 5°, do art. 63, da lei n® 4.591/64, cujos poderes, ali
elencados, sao considerados como se aqui estivessem transcritos.

Clausula VIl - No caso de rescisdo, serdo apuradas as quantias pagas pelo
COMPRADOR e delas serdo descontadas as seguintes despesas:

a) custos administrativos e de promocao de venda a taxa de 10% (dez por
cento) sobre os valores até entéo recebidos pela VENDEDORA;

b) contribuicdo ao PIS a taxa vigente na ocasido, sobre os valores até
entdo recebidos pela VENDEDORA;

c) contribuicdo ao COFINS a taxa vigente na ocasido, sobre os valores até
entdo recebidos pela VENDEDORA;

d) outros impostos, tributos ou contribui¢cdes incidentes sobre este negécio
imobiliario, ainda que venham a ser criados no curso deste contrato;

e) Multa compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total deste
contrato;

f) Outras despesas incorridas pela VENDEDORA em decorréncia da
comercializacdo descrita neste contrato e devidamente comprovadas
pela mesma.

Paragrafo 1°: Fica estabelecido que a devolucdo acima referida sera efetuada
no mesmo prazo estipulado para o pagamento das parcelas de preco,
conforme quadro resumo deste, ou seja, em tantas parcelas quantos forem os
meses decorridos desde a data da assinatura do instrumento até a data de sua
rescisao.

Paragrafo 2°: A importancia a ser restituida ao COMPRADOR sera sempre, de
no minimo 20% (vinte por cento) dos valores por ele pagos.
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Paragrafo 3% Os valores pagos pelo COMPRADOR, diretamente para a
intermediadora, a titulo de comisséo, ndo serdo considerados para a apuracao
do montante a ser devolvido para o COMPRADOR, tendo em vista a perfeita
formalizacdo do contrato entre 0o COMPRADOR e a intermediadora.

Paragrafo 4°: Na hipotese de aplicacéo de tributos, contribuicbes ou impostos
ja existentes ou que venham a ser criados, sobre os pagamentos realizados ou
a serem efetuados pela VENDEDORA em decorréncia da venda da unidade
autbnoma e da restituicdo de qualquer quantia ao COMPRADOR, excetuados
agueles ja previstos nos itens a, b e ¢ supra, os valores referentes a tais
pagamentos serdo também computados para o calculo da restituicdo previsto
no caput desta clausula.

Paragrafo 5°: Na hipdtese de solicitacdo pelo COMPRADOR de rescisao deste
instrumento por motivos devidamente justificados e desde que ocorra até a
transferéncia da posse, a VENDEDORA podera, a seu exclusivo critério,
aceitar tal solicitacdo, aplicando-se neste caso o disposto nesta Clausula.

Paragrafo 6°: Fica estabelecido que na hipétese de ndo compensacdo do(s)
cheque(s) emitidos pelo COMPRADOR, para o pagamento da parcela do preco
relativa ao sinal e principio de pagamento, sem a respectiva quitacdo em
moeda corrente nacional, ou por meio de TED, desde que expressamente
autorizada pela VENDEDORA, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas,
contadas da devolucdo do mencionado cheque, implicard na automatica
rescisdo deste instrumento, que operar-se-a independentemente de aviso ou
notificacdo, uma vez que estara caracterizado o0 desinteresse do
COMPRADOR na continuidade deste nego6cio. Em tal hipétese, as partes
retornardo ao status quo ante, ficando a COMPRADORA expressamente
liberada para negociar a unidade com terceiros, pelo preco e condi¢cdes que ela
livremente estipular.

Clausula IX - Na hipétese da rescisdo operar-se apos a transferéncia da posse
do imével ao COMPRADOR, este ficard obrigado a devolver, de imediato, o
imével a VENDEDORA, sob pena de eshulho possessorio e as deducfes
expressas na clausula anterior, serdo acrescidas as seguintes:

a) 1,0% (um por cento) do preco atualizado de venda estipulado neste
contrato, por més de fruicdo do imdével objeto do presente;

b) 5% (cinco por cento) ao ano ou fracdo de ano do preco atualizado de
venda a titulo de depreciacao do imovel;

c) despesas efetuadas pela VENDEDORA para a recuperacao do imovel,
bem como aquelas realizadas para retornd-lo as condi¢cbes de
conservacdo e habitabiidade em que foram entregues ao
COMPRADOR.

d) todos os valores em atraso relativos a IPTU, despesas condominiais e
de gas, agua e energia elétrica.
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Clausula X - O recebimento de qualquer importancia devida pelo
COMPRADOR, depois de seu vencimento, ainda que com 0S acréscimos
moratérios correspondentes, constituirh ato de mera tolerdncia da
VENDEDORA que nao podera ser invocada como precedente, nem implicara
em novacao ou modificacdo da presente avenca.

Clausula Xl - Qualquer repactuacao de valores devidos constituira ato de mera
liberalidade da VENDEDORA, raz&o pela qual, para efeito de periodicidade de
reajustamento, o termo inicial deste contrato ndo sera deslocado.

Clausula Xll - Somente sera considerada purgada a mora do COMPRADOR
inadimplente com o pagamento do débito atualizado monetariamente,
acrescido dos encargos moratorios e despesas havidas.

Clausula Xlll - Recorrendo a VENDEDORA a Justica ou se, simplesmente
contratar advogado para a satisfacéo de obrigacdes ndo atendidas, suportara o
COMPRADOR, ainda, as despesas judiciais, extrajudiciais e os honorarios de
advogado desde ja arbitrados em 10% (dez por cento) sobre o valor do débito,
em caso de cobranca extrajudicial, e em 20% (vinte por cento) sobre o valor da
causa, no caso de cobranca judicial.

CAPITULO 8 - DO FINANCIAMENTO

Este capitulo somente serd aplicavel as aquisicbes com pagamento parcial por
meio de recursos provenientes de financiamento bancario.

Clausula XIV - O COMPRADOR poderéa optar por liquidar a parcela de preco
indicada no Quadro Resumo na data ali fixada, e nas condi¢Oes estipuladas
neste contrato, por meio de financiamento concedido por qualquer entidade
financeira, sendo certo que a obtencdo destes recursos serd de
responsabilidade Unica e exclusiva dele, COMPRADOR, assim como todas as
despesas decorrentes, tais como coépias, certiddes, autenticacdes, avaliacdes,
e tudo que for exigido pelo agente financiador.

Paragrafo 1°: O financiamento ndo podera acarretar 6nus de qualquer natureza
para a VENDEDORA, nem justificar atraso no pagamento da referida parcela
do preco e demais obrigacfes contratuais pecuniarias.

Paragrafo 2°: O COMPRADOR declara ter ciéncia de todas as normas e
condicdes que atualmente regem a concessdo de financiamentos
habitacionais, inclusive aquelas relativas a concessdo de financiamento pela
faixa regulada do SFH, SFI ou pela Carteira Hipotecéria, especialmente no que
concerne a renda familiar exigida e valor da prestagdo para o montante a ser
financiado.

Paragrafo 3°: O COMPRADOR declara que tem condi¢cdes de cumprir todas as
exigéncias para a obtencdo do tipo de financiamento que vier a escolher e que
tem ciéncia de que o agente financeiro, a seu exclusivo critério, reserva-se o
direito de recusar a concessao do financiamento se o COMPRADOR néo
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apresentar as condi¢Bes juridicas ou soOcio-econdmicas exigidas para a
assinatura do contrato formalizador do empréstimo.

Paragrafo 4> O COMPRADOR se obriga a apresentar toda documentacéo
necesséria a obtencdo do financiamento, que o Agente financeiro venha a
exigir, nas formas e condicfes determinadas pelo Agente financeiro, ficando
claro que constitui obrigagdo exclusiva do COMPRADOR a apresentagcédo de
documentacdo em tempo habil a quitacdo da parcela mencionada no quadro
resumo, para pagamento alternativamente por meio de financiamento. A ndo
comprovacdo da renda mensal, ou sua comprovacdo em niveis incompativeis
com o percentual de comprometimento permitido para o valor do
financiamento, importard, se ndo satisfeito o respectivo débito na oportunidade,
na constituicdo em mora do COMPRADOR, que se sujeitara as consequéncias
dai resultantes.

Paragrafo 5 Caso o financiamento concedido pelo Agente Financeiro n&o
venha a atingir o valor mencionado no quadro resumo, observado o respectivo
reajustamento monetario, o COMPRADOR se obriga a completar o referido
valor com recursos proprios no ato da assinatura do instrumento de compra e
venda do imoével e financiamento.

Clausula XV - Se, por qualquer motivo, o COMPRADOR n&o obtiver o
financiamento tratado neste capitulo, a parcela de preco a ele correspondente
devera ser liquidada pelo COMPRADOR, devidamente reajustada na forma
pactuada neste instrumento, com recursos proprios dele, COMPRADOR, na
data fixada no Quadro Resumo, sob as penas previstas no capitulo que trata
do inadimplemento.

Paragrafo 1% Se eventualmente o COMPRADOR, ndo obtendo o
financiamento referido no “caput” desta clausula, vier a solicitar a
VENDEDORA o parcelamento do saldo devedor existente na ocasido e que
devera ser pago a vista, ficara a unico e exclusivo critério da VENDEDORA
permitir que 0 COMPRADOR efetue tal pagamento de forma diferida e nas
condicbes a serem acordadas com a VENDEDORA. Nessa hipo6tese, o
COMPRADOR fica obrigado, e desde ja& concorda, a atender todas as
solicitacbes e assinar quaisquer aditamentos ao presente, que se facam
necessarios, sob pena de ndo o fazendo, prevalecerem as condi¢des ajustadas
no quadro resumo, para todos os efeitos.

Paragrafo 2°: A ndo obtencdo do financiamento pelo COMPRADOR, néo
podera ser alegacdo para pedido de rescisao deste instrumento, uma vez que é
de sua exclusiva responsabilidade a obtencdo do mesmo, ndo cabendo a
VENDEDORA qualquer responsabilidade pela ndo aprovacédo do financiamento
pelo agente financeiro.

Clausula XVI - Como a VENDEDORA sé receberd a importancia a ser
financiada, apds o registro do respectivo instrumento de financiamento no
Cartério de Registro de Imoveis, as partes convencionam que o COMPRADOR
ficard obrigado ao pagamento a VENDEDORA da variagcdo monetaria diaria
entre a data de vencimento de tal parcela, fixada no quadro resumo, e a da

Clausulascontratuais_bradesco_aprazo_yousdocaetano_08.10.2015



efetiva liberac@o do crédito pelo agente financeiro, constituindo-se tal valor em
divida liquida e certa, exigivel na forma deste contrato.

Clausula XVII - Se a importancia financiada for menor que o valor reajustado
das parcelas a serem quitadas com o empréstimo concedido pelo Agente
Financeiro, ou se o valor a ser financiado for superior ao valor limite permitido
pelas normas vigentes, na ocasido, 0 COMPRADOR pagara a VENDEDORA
as diferencas apuradas a vista, até 10 (dez) dias posteriores ao vencimento
das citadas parcelas.

Clausula XVIII - O COMPRADOR confessa e reconhece, desde ja, dever a
VENDEDORA, todas as parcelas vincendas apds a assinatura do contrato de
financiamento, mesmo que naquele contrato conste a quitacdo integral do
preco, considerando-se para a amortizacdo do saldo devedor para com a
VENDEDORA, somente os recibos correspondentes por ela emitidos.

Paragrafo Unico: A eventual declaracdo da VENDEDORA no mencionado
contrato de financiamento, de quitacdo do preco de aquisicdo da unidade
autbnoma objeto deste instrumento terd como finalidade Unica e exclusiva
possibilitar que 0 COMPRADOR ofereca o imével em garantia hipotecaria ao
agente financeiro, ndo importando, sob qualquer hipétese em satisfacdo pela
VENDEDORA, com relacdo ao integral recebimento do preco, cujo saldo
restante devera constar do instrumento previsto no “caput” desta clausula.

CAPITULO 9 - DA CONFISSAO DE DIVIDA

Clausula XIX - O COMPRADOR se obriga a assinar instrumento de confissédo
de divida, assecuratério do saldo do preco ainda em aberto, juntamente com
dois (2) fiadores idéneos, até a data da assinatura do contrato de financiamento
referido no capitulo anterior, ou antes do recebimento das chaves, caso tal
financiamento n&o seja contratado.

Paragrafo Unico: As partes desde ja reconhecem que a confissdo de divida a
ser assinada em virtude do disposto no “caput’ desta clausula constitui-se em
mera ratificacdo de obrigacdes assumidas neste contrato. Por essa razao, para
efeito de periodicidade de reajustamentos previstos na clausula Il, o seu termo
inicial ndo sera deslocado, ou seja, permanecera para sua contagem aquele
estipulado neste contrato.

Clausula XX - Os fiadores referidos na clausula anterior, que assinardo a
confissdo de divida e que deverdao também avalizar as notas promissoérias
correspondentes, serdo indicados por escrito pelo COMPRADOR com
antecedéncia de 40 (quarenta) dias da data definida para pagamento da
parcela por meio de financiamento, ou do recebimento das chaves, conforme
acima previsto, com fornecimento de todos os dados pessoais, inclusive dos
cOnjuges, se forem casados.
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Paragrafo 1°: Os fiadores deverdo contar com informagfes favoraveis nos
orgaos indicadores de credibilidade e ser capacitados, sécio-economicamente,
para solver a divida.

Paragrafo 2°: Os fiadores deverdo possuir pelo menos 2 (dois) imoveis situados
no domicilio do imoével ora adquirido, totalmente livres e desembaracados de
quaisquer dnus ou gravames.

Paragrafo 3°: A nado indicacdo tempestiva e satisfatoria dos fiadores/avalistas
importara no vencimento antecipado e a vista das parcelas vincendas na data
da entrega das chaves e, a critério da VENDEDORA, na ndo assinatura do
contrato de financiamento e na consequente retencdo da unidade autdbnoma,
mantendo-se como consequéncia, a obrigacdo de o COMPRADOR liquidar
com recursos proprios os valores relativos aquela parcela de pregco, como se
inexistisse financiamento para liquidacao do saldo do preco.

Paragrafo 4> Com relacdo & garantia fidejusséria a ser prestada pelo
COMPRADOR, por ocasido da assinatura do Instrumento de Confissdo de
Divida, conforme previsto neste Capitulo, a VENDEDORA podera aceitar, a
seu exclusivo critério, a substituicdo da fianca, por garantia real, de valor no
minimo 20% (vinte por cento) superior ao da divida existente, a ser constituida
por hipoteca sobre imdveis ou penhor sobre veiculos, ficando certo que tais
garantias deverdo ser analisadas previamente pela VENDEDORA no prazo
previsto para andlise do cadastro dos fiadores, sob pena de aplicacdo das
penalidades previstas no paragrafo antecedente. Todos 0s custos incidentes
sobre a formalizacdo de tal garantia serdo de responsabilidade exclusiva do
COMPRADOR.

Paragrafo 5: Competira unicamente & VENDEDORA aprovar os cadastros dos
fiadores indicados, bem como as outras formas de garantia oferecidas pelo
COMPRADOR, uma vez que se trata de garantia a créditos dela,
VENDEDORA.

Paragrafo 6°: A VENDEDORA poderd, a seu exclusivo critério, no caso de
unidades em que o pagamento do saldo devedor ocorra através de assuncao
de financiamento imobiliario pelo COMPRADOR, garantir o pagamento apés a
entrega das chaves através da outorga de Escritura Definitiva com instituicdo
de Alienacao Fiduciaria, nos termos do Capitulo 13 a seguir, com 0 que se
obriga 0 COMPRADOR. Neste caso, ficard este dispensado da apresentacdo
das garantias constantes deste Capitulo.

CAPITULO 10 - DO PRAZO DA OBRA

Clausula XXI - As obras deverao estar concluidas no prazo previsto no quadro
resumo, 0 que estara caracterizado com a expedi¢cdo do Auto de Concluséo de
Obras (habite-se), admitida uma tolerancia de até 180 (cento e oitenta) dias,
para mais ou para menos, sem que seja necessaria qualquer justificativa por
parte da VENDEDORA, salvo motivo de forca maior ou caso fortuito, ai
incluidos, por exemplo, chuvas ndo sazonais, racionamento de agua, greves
que afetem o setor da construcdo civil, racionamentos de energia, guerras,
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revolugdes, embargos de obra, morosidade na expedicdo do alvard de
execucdo, em funcdo de exigéncias dos Orgdos publicos competentes,
mudancas na politica econdmica e falta de materiais ou equipamentos no
mercado, hipétese em que o prazo da obra sera prorrogado por tanto tempo
quanto for o da paralisacdo da mesma, mais 0 necessério para a retomada do
ritmo normal dos servicos, independentemente do prazo de tolerancia.

Paragrafo 1°: Fica estabelecido entre as partes que, no caso de atraso na
conclusédo das obras na forma acima, ou seja, apds o decurso do prazo de
conclusao acrescido da tolerancia prevista também no quadro resumo, desde
que motivado pela VENDEDORA, respondera ela perante o COMPRADOR,
pela multa moratéria mensal equivalente a 0,5% (meio por cento) calculado
sobre os valores efetivamente pagos até esta data, a qual serd devida pela
VENDEDORA, ap0s o vencimento dos prazos mencionados nos quadro
resumo, incluindo-se a tolerancia, até a data de expedicdo do Auto de
Concluséo de Obras (habite-se).

Paragrafo 2°: Fica estabelecido entre as partes que, no caso de atraso na
conclusdo das obras na forma acima, ou seja, apds o decurso do prazo de
conclusdo acrescido da tolerancia prevista também no quadro resumo, desde
que motivado pela VENDEDORA, respondera ela perante o COMPRADOR,
pela multa compensatoria no valor de 2% do valor pago pelo COMPRADOR,
corrigido pelo INCC/FGV aplicavel somente uma vez.

Paragrafo 3% As multas ora estipuladas, se aplicaveis, serdo calculadas
quando da expedicdo do habite-se e serdo quitadas de uma s6 vez pela
VENDEDORA, por meio de compensacdo com os valores devidos pelo
COMPRADOR, se for o caso, ou caso ndo haja saldo devedor em aberto, no
prazo de até 90 (noventa) dias, contados da data do registro do instrumento de
especificacao e instituicdo do Condominio.

Clausula XXl - A VENDEDORA obriga-se a atender as plantas e
especificacdes constantes do processo de incorporagao, ressalvadas eventuais
modificacdes que venham a ser introduzidas por necessidade técnica,
exigéncias dos poderes publicos, empresas concessionarias de servicos
publicos, corpo de bombeiros ou pequenas alteracfes que ndo impliguem na
modificacdo, aumento ou diminui¢cdo substancial das partes comuns e da area
privativa, como tais consideradas, variacfes que ndo excedam a 5% (cinco por
cento) para mais ou para menos da area total ou privativa.

Paragrafo Unico: Resguardadas as areas e fracdes ideais de terreno
correspondentes as unidades prometidas a venda, a VENDEDORA podera
promover alteracbes na planta de unidades ainda n&do alienadas, sempre

dentro das posturas municipais.

CAPITULO 11 - DO MEMORIAL DESCRITIVO

Clausula XXIII - A unidade objeto do presente sera entregue de acordo com o
memorial descritivo padréo, o qual, rubricado pelas partes integrard o presente.
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Paragrafo 1°: Eventuais modificagdes no Memorial Descritivo e plantas anexos,
somente serdo aceitas, desde que atendam aos processos e sugestdes
efetuadas pela VENDEDORA, bem como ap6s a aprovagdo pelo
COMPRADOR, do orcamento apresentado para tais modificacdes.

Paragrafo 2°: O COMPRADOR declara expressamente ter ciéncia de que os
materiais, equipamentos, mobilidrio e acabamentos previstos no memorial
descritivo prevalecem sobre os folhetos e quaisquer anuncios de propaganda e
de venda, os quais tém carater meramente ilustrativo.

Paragrafo 3°: Da mesma forma, o COMPRADOR tem ciéncia de que os materiais
e mobiliario utilizados no apartamento modelo decorado ndo fazem parte da
unidade autbnoma, sendo mera exemplificagéo de decoracao.

Paragrafo 4% Assim, fica claro que o Memorial Descritivo anexo contém todas as
informacGes de materiais, e acabamento das unidades autbnomas, bem como,
equipamentos e mobiliario das areas comuns respectivas, prevalecendo sobre
quaisquer outros documentos.

Paragrafo 5°: Havendo dificuldade para aquisicdo dos materiais e de suas
respectivas alternativas previstos no Memorial Descritivo, a VENDEDORA tera o
direito de substitui-los por materiais de mesma qualidade e valor, sem qualquer
prejuizo ao COMPRADOR.

CAPITULO 12 - DA POSSE

Clausula XXIV — Apés a expedicdo do Habite-se e realizacdo da vistoria, a
Mandataria receberd a posse da unidade ora compromissada, em nome do
COMPRADOR, transferindo imediatamente a Operadora Hoteleira (HAB), para
que esta possa explora-la, em conjunto com as demais, como meio de
hospedagem, conforme condi¢des previstas no Contrato de Locacdo e Outras
Avencas. Mencionado na Clausula XXXVII, em cujos direitos e obrigacdes o
COMPRADOR sub-roga-se nesta data. O COMPRADOR confere, neste ato,
poderes a Mandataria para firmar o respectivo Termo de Vistoria e
Transferéncia da Posse, bem assim outros que se fizerem necessarios.

Paragrafo 1°% A transferéncia da propriedade ao COMPRADOR ocorrera
apenas apo0s a quitacdo integral do preco de aquisicdo da unidade, quando
entdo fard jus aos direitos oriundos do Contrato de Locacédo e Outras Avencas
mencionado na Clausula XXXVII.

Paragrafo 2°.: Fica terminantemente proibida a visita pelo COMPRADOR a
obra deste empreendimento.

Paragrafo 3°: Tendo o COMPRADOR obtido o financiamento antes referido,
considerar-se-a quitada a unidade objeto deste instrumento somente apos a
assinatura do contrato de financiamento com seu respectivo registro no
competente Servico de Registro de Imoveis e assinatura da correspondente
confissao de divida nos termos dos capitulos 8 e 9 retro.
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Paragrafo 4": Também correrdo por conta exclusiva do COMPRADOR, sempre
na proporcdo da fracdo correspondente a unidade ora objetivada todos e
quaisquer custos decorrentes da elaboracdo e registro do Instrumento de
Especificacdo e Instituicio do Condominio, nos termos da Lei 4.591/64, ai
inclusos os gastos com registros, honorarios de advogados e outros.

Paragrafo 5°: A VENDEDORA podera adiantar os valores mencionados no
paragrafo 4° acima, os quais deverdo ser reembolsados pelo COMPRADOR
por ocasido da transferéncia da titularidade ou de aviso que a VENDEDORA
faca neste sentido mediante a comprovacéo de tais despesas. Fica certo que,
caso o COMPRADOR nao efetue o reembolso de tais despesas, podera a
VENDEDORA recusar-se a transferir a propriedade ao COMPRADOR, até a
regularizacao de tal pagamento.

CAPITULO 13 - DA ESCRITURA

Clausula XXV - A escritura definitiva serd outorgada ap0s a quitacdo integral
do preco de venda e compra com recursos proprios, no prazo maximo de 6
(seis) meses contados da solicitagcdo do COMPRADOR, ou da data de Registro
da Especificacdo de Condominio junto ao Cartorio de Registro de Imoéveis
competente, o que ocorrer por ultimo, desde que o0 mesmo esteja em dia com
todas as demais obrigacdes assumidas por forca do presente. Correrdo por
conta do COMPRADOR, todas as despesas decorrentes do presente
instrumento e as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos, custas de Cartério de Notas e de Registro de Imdveis, impostos
de transmisséao (ITBI), quitacdes fiscais e quaisquer outras, tais como, tributos
devidos sobre a operagédo e que venham a ser cobrados ou criados a qualquer
tempo pelos érgdos publicos competentes, ainda que lancados em nome da
VENDEDORA.

Paragrafo 1°0 O COMPRADOR se obriga a receber a escritura definitiva do
imével no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da comunicacdo que a
VENDEDORA lhe fizer, providenciando seu registro imediato no Cartorio de
Registro de Imdveis competente. Bem assim, se obriga a proceder a
transferéncia da inscricdo imobiliaria na Prefeitura Municipal, para seu nome,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias posteriores a outorga da referida escritura,
ou do langamento individualizado do IPTU, 0 que ocorrer primeiro.

Paragrafo 2°: Nao cumprindo o supra estipulado, o COMPRADOR respondera
pelo ressarcimento dos prejuizos que a VENDEDORA vier a experimentar por
omissao dele, COMPRADOR, e também pela multa penal compensatéria de
10% (dez por cento) do valor atualizado deste contrato, pelos indices nele
previstos, se da VENDEDORA vier a ser exigido o cumprimento de qualquer
obrigagdo que, por forca deste instrumento seja de responsabilidade do
COMPRADOR. Este contrato na forma do art. 585, Il do Cddigo de Processo
Civil, autoriza a execucao da multa retro estabelecida, uma vez apurado o seu
valor liquido.
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Paragrafo 3°: Sem prejuizo das penalidades aqui estipuladas,
o COMPRADOR outorga, neste ato, poderes especificos a VENDEDORA para
que esta, apos a expedicao do referido "Habite-se”, efetive diretamente junto a
Prefeitura do Municipio de Sédo Paulo, a transferéncia ao COMPRADOR da
titularidade dos direitos reais advindos do referido Compromisso de Venda e
Compra, inserindo os respectivos dados e qualificacdes deste no sistema de
cadastro dos contribuintes de IPTU do respectivo Municipio, bem como
eventuais alteracbes de tais informacdes que se fizerem necessarias,
especificamente para que o COMPRADOR figure como responsavel pelo
recebimento do lancamento tributario, da cobranca, e pelo decorrente
pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano devido por ocasiao da
propriedade, posse ou titularidade do dominio util do imével em questdo, nos
termos do artigo 34 do Cadigo Tributario Nacional (Lei federal n® 5.172/1966).

Paragrafo 4°: A VENDEDORA arcarad com o pagamento das despesas de IPTU
do empreendimento até o final da Fase Pré-Operacional, passando o
COMPRADOR e arcar com tais despesas apds o inicio da Fase Operacional,
que iniciara com a abertura do Empreendimento ao publico, quando comecara
a exploragdo hoteleira, o que devera ocorrer no prazo maximo de 10 (dez) dias,
contados da assinatura do Termo de Entrega e Recebimento Definitivo do
Empreendimento previsto no Contrato de Locacéo e Outras Avencgas.

Paragrafo 5° E facultado & VENDEDORA, durante o prazo de vigéncia deste
contrato optar por converter a presente promessa de venda e compra em
efetiva venda e compra, desligando a eventual hipoteca para o fim do
COMPRADOR, entdo na qualidade de FIDUCIANTE (devedor), em garantia ao
pagamento integral do preco pactuado neste instrumento, transferir a
VENDEDORA, entdo na qualidade de FIDUCIARIA (credora), a propriedade
resolivel da unidade autbnoma objeto do presente, nos termos da legislacao
pertinente que institui a Alienacdo Fiduciaria em garantia de Bem Imdével,
obrigando-se 0 COMPRADOR, sob pena de inadimplemento contratual, a
assinar quaisquer instrumentos publicos ou particulares, necessarios a
consecucao da alienacgao fiduciaria aqui tratada, correndo todas as despesas
com esses atos, por conta dele, COMPRADOR. Em tal caso, devera ainda o
COMPRADOR contratar seguro, tendo a VENDEDORA como beneficiaria,
junto & companhia de reconhecida idoneidade, contra incéndio e eventuais
danos, de forma a preservar o imoOvel objeto da garantia fiduciaria,
encaminhando a ela, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
assinatura do instrumento de alienacéo fiduciaria, copia da referida apolice, sob
pena de infracdo contratual.

Paragrafo 6°: Tendo o COMPRADOR obtido o financiamento referido no
capitulo 8; a escritura definitiva tomaré forma de instrumento de financiamento
com pacto adjeto de hipoteca ou de alienacéo fiduciaria em garantia, correndo
as despesas com seu registro e todas as demais decorrentes, tais como
prémios relativos a seguro, desagios, imposto sobre obrigacfes financeiras,
imposto de transmissdo de bens iméveis (ITBI) e o que mais lhe for atinente,
por conta dele, COMPRADOR.
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Paragrafo 7°: Para efeitos praticos, as partes ajustam que caberd a
VENDEDORA determinar o Cartério de Notas que lavrard os instrumentos
publicos mencionados neste contrato.

CAPITULO 14 - DOS SEGUROS

Clausula XXVI- O COMPRADOR tem ciéncia de que ndo esta coberto por
Seguro de Morte e Invalidez Permanente, pelo contrato de financiamento
concedido a VENDEDORA para construcdao do empreendimento.

Paragrafo Unico: O COMPRADOR tem ciéncia ainda, que se a VENDEDORA
securitizar seus recebiveis a empresa terceirizada, 0 mesmo devera aderir ao
contrato de seguro para cobertura dos riscos de morte e invalidez permanente
e danos fisicos ao imovel, obrigando-se a pagar os respectivos prémios, com
reajustes idénticos aos contratados naquele instrumento.

CAPITULO 15 — DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE

Clausula XXVII - Sem prejuizo das condi¢cdes resolutivas aqui previstas, o
presente instrumento € celebrado em carater de absoluta irretratabilidade e
irrevogabilidade obrigando as partes, seus herdeiros e sucessores, seja a que
titulo for.

CAPITULO 16 - DA CESSAO DE DIREITOS E OBRIGACOES

Clausula XXVIIl - O COMPRADOR, desde que esteja em dia com todas as
obrigacBes aqui assumidas e que obtenha, por escrito, a prévia anuéncia da
VENDEDORA, poderéa transferir os direitos e obrigacBes decorrentes desse
compromisso mediante o pagamento a VENDEDORA, de uma taxa de 2%
(dois por cento) do preco de venda corrigido, a titulo de expediente pela
anuéncia e fiscalizacédo da cesséao.

Paradgrafo 1° - Para efetivagcdo da transferéncia supra mencionada, o
cessionario devera comprovar a VENDEDORA que é juridica, econbmica e
financeiramente apto a aquisicdo da unidade e a sub-rogacdo nos direitos e
obriga¢cdes constantes deste contrato.

Paragrafo 2°: No ato da assinatura do Instrumento Particular de Cessédo de
Direitos e Obrigacfes sera devido o imposto de transmissdo de bens imoveis-
ITBI, o qual devera ser recolhido e a referida guia quitada apresentada para a
VENDEDORA, independentemente da outorga da escritura de compra e venda
com cessdao, para que a VENDEDORA possa anuir da cessao pretendida pelo
COMPRADOR.

Clausula XXIX - Fica livremente facultado a VENDEDORA, a transferéncia,

cessdo ou caucao, total ou parcial, dos direitos e créditos decorrentes deste
instrumento a quaisquer pessoas fisicas ou juridicas.
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Paragrafo 1°: O crédito ora constituido podera servir de lastro para a emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, de Cédulas de Crédito
Imobiliario — CCI ou outros titulos, consoante o disposto na Lei 9.514, de
20.11.97, na Lei 10.931/2004 e respectivas alteragoes;

Paragrafo 2°: Caso venha a ocorrer a cesséo dos direitos creditorios objeto do
presente instrumento, os poderes ora constituidos serdo substabelecidos aos
respectivos cessionarios.

CAPITULO 17 - DA VISTORIA

Clausula XXX — A unidade autbnoma objeto do presente sera vistoriada pela
Mandataria, assim como pela Operadora Hoteleira (HAB), nos termos
estabelecidos no Contrato de Mandato Civil e Contrato de Locag&o e Outras
Avencas, respectivamente, em cujos direitos e obrigacbes o COMPRADOR
sub-roga-se nesta data.

Paragrafo 1° - O COMPRADOR, que se fara representar pela Mandataria ou
por uma empresa por ela contratada, realizara a vistoria da unidade autbnoma
ora compromissada quando do recebimento da comunicacdo da
VENDEDORA, de modo que o COMPRADOR confere, neste ato, poderes a
aquela para firmar o respectivo Termo de Vistoria e Transferéncia da Posse,
bem assim outros que se fizerem necessarios, ficando consignado que:

a) A responsabilidade da Mandataria e da empresa eventualmente
contratada por esta € limitada a constatacdo de eventuais defeitos
aparentes e de facil constatacdo, os quais deverdo ser apontados e
reclamados perante a VENDEDORA que, como incorporadora do

Empreendimento, € a responsavel por sana-los ou determinar que
sejam sanados;

b) A Mandataria, quando do recebimento da unidade autbnoma, sera
responsavel por verificar se a VENDEDORA cumpriu com suas
obrigacdes de incorporadora do Empreendimento.

CAPITULO 18 - DOS REPAROS

Clausula XXXI - O COMPRADOR declara estar ciente e de acordo que a
VENDEDORA, prestara assisténcia a unidade, por si ou por meio de terceiros
por ela indicados, executando eventuais servicos de revisao, ajustes, consertos
Oou reparos, quer nas partes comuns, quer nas unidades, desde que tais
defeitos ndo sejam causados por mau uso ou falta de conservagdo e/ou
manutencdo por parte do COMPRADOR diretamente ou por meio da
Operadora Hoteleira durante os prazos indicados no "Termo de Garantia"
anexo, que, rubricado pelas partes integra o presente.
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CAPITULO 19 - DA MUDANCA DE ENDERECO

Clausula XXXII - Toda a vez que o COMPRADOR mudar de residéncia, fica
obrigado a comunicar e encaminhar comprovante de residéncia de seu novo
endereco, por escrito, & VENDEDORA, por meio de carta postal registrada,
valendo o respectivo recibo como comprovante da comunicacdo ou atraves do
portal do cliente constante do site da VENDEDORA. Se nao o fizer, o endereco
referido neste instrumento prevalecera para todos os fins e efeitos de direito,
especialmente envio de comunicagdes e notificagoes.

CAPITULO 20 — DO FINANCIAMENTO DA CONSTRUCAO

Clausula XXXIlII — O COMPRADOR tem ciéncia de que o imoével objeto do
presente instrumento esta hipotecado, em primeiro grau, em favor do Banco
Bradesco S/A como garantia do financiamento destinado a construcdo do
empreendimento e que, em virtude da instituicdo da referida hipoteca, a
liberacdo do gravame hipotecario que recai sobre o imovel objeto do presente
instrumento, somente ocorrera apds o pagamento integral da divida da unidade
autbnoma, objeto do presente instrumento.

Paragrafo Unico: O COMPRADOR também tem ciéncia de que em virtude da
hipoteca constituida a favor do Banco Bradesco S/A, conforme acima
mencionado, a liberacdo do gravame hipotecario que recai sobre o imodvel
objeto do presente instrumento somente ocorrerd ap0s o pagamento integral da
unidade objeto deste instrumento.

CAPITULO 21 - DO PENHOR DOS DIREITOS CREDITORIOS

Clausula XXXIV — O COMPRADOR fica ciente de que a VENDEDORA dara
ao Banco Bradesco S/A, em garantia, o penhor dos direitos creditorios oriundos
de todas as parcelas vincendas deste instrumento, nos termos do artigo 1453
do Cddigo Civil, as quais serdo cobradas por meio da Cobranca Escritural
Empenhada Bradesco, cujo produto serd destinado para a amortizacdo da
divida da unidade objeto deste instrumento.

Paragrafo 1°. — Também integra 0 montante empenhado a favor do Banco
Bradesco S/A, a parcela anual correspondente a correcdo monetaria do
periodo, cujo valor sera apresentado pela VENDEDORA ao Banco Bradesco
S/A para cobrangca por meio da Cobranga Escritural Empenhada Bradesco,
cujo produto sera destinado para a amortizacdo da divida da unidade objeto
deste instrumento.

Paragrafo 2°: Inobstante a data prevista para a entrega da unidade e/ou do
Habite-se, cabera exclusivamente a VENDEDORA, comunicar ao Banco
Bradesco S/A, com antecedéncia de 30 (trinta) dias corridos, a data inicial da
alteracdo do indexador dos titulos empenhados, de modo a permitir que 0s
referidos titulos sejam emitidos e enviados ao COMPRADOR em tempo habil
para o pagamento. Na hipétese de ndo ser possivel a alteracdo do indexador
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até a data prevista para as emissfes dos titulos empenhados, a eventual
diferenca do valor devido em funcdo da nova indexacdo sera incluida na(s)
parcela(s) seguintes.

Paragrafo 3°: Tanto o COMPRADOR como a VENDEDORA ficam cientes de
que na hipotese da soma dos titulos empenhados ou do valor do
financiamento, ficar abaixo do valor minimo para o desligamento da hipoteca
gue recai sobre a unidade, a época da concesséao do financiamento (repasse)
ou da individualizacdo do saldo devedor, a VENDEDORA dever4,
obrigatoriamente, efetuar a amortizacdo correspondente a eventual diferenca
entre o valor minimo para o desligamento da hipoteca e o valor que estiver
sendo efetivamente individualizado ou financiado, até a data do repasse ou da
individualizagdo, para assim viabilizar o repasse ou a individualizag&o.

Paragrafo 4°. — O COMPRADOR fica ciente de que qualquer amortizacao
extraordinaria, parcial ou total do saldo devedor da unidade, devera ser feita,
obrigatoriamente, ao Banco Bradesco S/A.

CAPITULO 22 - DECLARACOES DO COMPRADOR
Clausula XXXV- O COMPRADOR expressamente declara:

a) que esta de acordo com o pagamento de todas as despesas a que O
presente contrato der origem, tais como, exemplificativamente: impostos, taxas,
tributos, ITBI, despesas e emolumentos de Cartorios, registros, averbacoes;

b) que esta ciente de que nenhuma modificacdo poderd ser realizada na
construcéo do edificio e/ou da unidade habitacional, cujas obras observardo
sempre as especificacdes constantes do Memorial Descritivo, exceto nos casos
previstos acima, ficando, contudo, facultado, a VENDEDORA, em cumprimento
de exigéncias dos poderes publicos ou em virtude de imposi¢des técnicas
supervenientes, modificar a planta e o memorial descritivo, executando
servicos nao previstos ou deixando de executar outros em razdo do que o
COMPRADOR nomeia e constitui a VENDEDORA sua bastante procuradora,
para representa-lo perante os 0Orgaos técnicos competentes, especialmente
junto a Prefeitura da Municipalidade, mandato este que € outorgado em carater
irrevogavel,

c) que tem ciéncia e concorda expressamente de que a VENDEDORA obtera
financiamento para custeio parcial da construgcéo junto ao Banco Bradesco S/A,
dando ao mesmo, em garantia da divida, a hipoteca do terreno objeto do
presente e suas acessoOes e benfeitorias, inclusive a unidade objeto deste, bem
como cede fiduciariamente o0s direitos creditorios decorrentes da
comercializacdo do empreendimento, com o que o COMPRADOR desde ja
concorda e autoriza, obrigando-se a assinar, sob pena de inadimplemento
contratual, quaisquer aditivos ao presente que eventualmente venham a ser
exigidos pelo agente financeiro para assegurar o respeito as garantias aqui
mencionadas;
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d) gue expressamente concorda que o 6nus hipotecario permanecera
integro até a total liquidacdo das obrigacdes assumidas pela VENDEDORA
junto a Instituicdo Financeira por ela escolhida, ainda que tais obrigacdes
sejam objeto de assuncdo ou repactuacdo apOs a assinatura deste
instrumento;

e) em se tratando de mais de um COMPRADOR, 0os mesmos nomeiam-se, de
forma irrevogavel e irretratavel, procuradores entre si, para o fim de receber,
qualquer um deles, em nome de todos, citacbes e/ou notificagbes judiciais ou
extrajudiciais, bem como quaisquer documentos que Ihes sejam enviados pela
VENDEDORA, ficando expressamente instituida a solidariedade entre eles;

f) na hipotese de o COMPRADOR residir fora da Comarca, onde se localiza o
imovel objeto deste, obriga-se a constituir procurador, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados desta data, para representa-lo perante a VENDEDORA,
em todos os atos relativos a concretizacdo deste instrumento, podendo
inclusive receber avisos, notificagdes ou citagcoes;

g) que teve prévio conhecimento do conteudo deste instrumento com o qual
esta plenamente de acordo;

h) que Ihe foram prestadas amplas informacfes a respeito da concessdo de
financiamento imobiliario, especialmente a renda necessaria para a obtencao
do mesmo e respectiva forma de comprovacao;

i) que a VENDEDORA colocou a disposicdo, para eventuais consultas, o
Memorial de Incorporacdo e futura Convencdo de Condominio devidamente
registrados no competente Cartorio de Registro de Imdveis, os quais foram por
ele aceitos;

j) que tem ciéncia e concorda expressamente que, em ndo sendo efetuado o
pagamento de qualquer parcela integrante do preco de aquisicdo do imovel
objeto deste, a VENDEDORA podera, apos prévia comunicacdo nesse sentido,
respeitando-se 0s prazos legais, inserir o nome dele COMPRADOR nos
cadastros dos 6rgaos de protecdo ao crédito, tais como SERASA, SPC e
outros;

k) que para todos os fins e efeitos de direito as informacdes mencionadas na
qualificagdo do Quadro Resumo deste instrumento sdo verdadeiras,
responsabilizando-se civil e criminalmente pela veracidade das mesmas,
ficando sujeito as san¢des previstas na Lei;

[) que tem ciéncia e concorda expressamente de que todas as propostas
aprovadas pela imobiliaria no stand de vendas estardo sujeitas a aprovagéo e
analise de crédito efetuada posteriormente pela VENDEDORA.

m) que tem ciéncia e concorda expressamente que as propostas
aprovadas preliminarmente no stand de vendas estdo sujeitas a posterior
analise de crédito a ser efetuada pela VENDEDORA apds a entrega dos
comprovantes das informacdes prestadas no stand de
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vendas, especialmente no tocante a renda informada na Ficha Cadastral. O
COMPRADOR expressamente concorda que a VENDEDORA podera recusar-
se a assinar este Compromisso, caso o COMPRADOR néo consiga comprovar
a renda informada na Ficha Cadastral, tornando sem efeito este instrumento
para todos os fins.

n) ter conhecimento de que a comercializagdo da unidade objeto deste
instrumento esta sendo realizada por empresa de vendas (imobiliarias) e/ou
corretores autbnomos e independentes, devidamente inscritos no CRECI —
Conselho Regional de Corretores de Imoveis, razdo pela qual efetuou o
pagamento da comissédo de intermediacdo diretamente aos corretores, tendo o
montante desta sido deduzido do valor a ser pago a VENDEDORA.

0) que reconhece que os valores pagos a titulo de comisséo de intermediacao
ndo serdo objeto de devolucdo pela VENDEDORA, sob qualquer hipétese, uma
vez que o COMPRADOR contratou a intermediacdo desta unidade nos termos
do artigo 722 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro, e que 0s servigos de
intermediacdo imobiliaria foram regularmente prestados pela empresa de
venda de iméveis (imobiliaria).

p) O COMPRADOR est4 ciente de que a concessao do financiamento pelo
Banco Bradesco S/A., destinado a aquisicdo do imovel, dependera da
aprovacao de crédito e do preenchimento das condi¢des de enquadramento da
operacdo e do imovel nas regras estabelecidas pelos normativas vigentes
relacionados ao assunto, sendo que tais analises de crédito e de
engquadramento serdo realizadas, pelo Banco Bradesco S/A, no momento da
solicitacao do financiamento.

g) Em face das garantias de hipoteca e de penhor avengados no Contrato de
Financiamento a Constru¢cdo, a VENDEDORA ndo se opfe que o Banco
Bradesco S/A entre em contato com os compradores das unidades do
empreendimento, com o intuito de agilizar a concessao de crédito (repasse),
momento em que o0 Banco Bradesco S/A. podera informar o VMD — Valor
Minimo de Desligamento, da hipoteca e penhor, atribuidos a respectiva
unidade, o qual corresponde ao valor da divida hipotecéaria que recai sobre a
mesma, podendo ainda o Banco Bradesco S/A. repassar as informacfes
recebidas da VENDEDORA sobre o saldo devedor pendente de pagamento
pelo COMPRADOR.

CAPITULO 23 - DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Clausula XXXVI - Considerando as especificidades que envolvem as unidades
hoteleiras com relagdo a sua montagem, equipagem e decoragdo, bem assim
aos procedimentos de vistoria e transmissdo da posse, ficam estabelecidas
para tal fim, as regras abaixo, complementares, no que couber, as regras
gerais constante deste instrumento.

(@) Fica estabelecido que a VENDEDORA, quando da implantacdo do
projeto de montagem, equipagem e decoragdo das unidades autbnomas
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hoteleiras e das respectivas areas comuns, bem como da realizacdo dos testes
de funcionalidade e operacionalidade de tais unidades, a ser realizado em data
proxima ao término das obras civis do Empreendimento, podera,
eventualmente, substituir ou suprimir quaisquer materiais ou pecas que se
apresentem no Memorial Descritivo, em folders, materiais publicitarios e em
unidade decorada existente no stand de vendas, aplicando o0s recursos em
materiais ou pecas equivalentes e/ou de durabilidade similar ou, ainda, em
outras ndo equivalentes, mas que se mostrem mais adequadas a
operacionalidade e funcionalidade das atividades hoteleiras que serdo
desenvolvidas em parte do Empreendimento, observadas as orientacdes da
Operadora Hoteleira contratada.

(b) Fica facultado a VENDEDORA, ainda, realizar modificacbes em
qualquer unidade ou areas comuns de uso exclusivo do Hotel, inclusive
naquela objeto deste Contrato, para atender as necessidades técnicas ou de
seguranca do projeto, ou as exigéncias da Administracao Publica ou, ainda, da
operadora hoteleira.

(c) O COMPRADOR se obriga a ndo contratar com terceiros, por iniciativa
prépria, para a execucdo de qualquer servico no local, considerando que a
unidade objeto do presente sera e devera ser mantida montada, equipada e
decorada de acordo com a decoracao padrdo a ser definida pela operadora
hoteleira.

(d O COMPRADOR declara que a VENDEDORA lhe informou de forma
clara e inequivoca as condi¢cdes relativas a operacionalidade do Hotel,
especialmente no que toca a obrigatoriedade de manutencdo de sua unidade
autbnoma integrada ao sistema de exploracdo hoteleira conjunta, que foram
orientadoras da concepcado e aprovagdo do empreendimento, e, portanto,
essenciais a regular operacdo da forma concebida.

(e) A Mandataria realizara a vistoria e recebera a posse da unidade autbnoma
objeto do presente, em nome do COMPRADOR, transferindo imediatamente a
posse da unidade ora compromissada a Operadora Hoteleira (HAB), podendo a
VENDEDORA exercer o direito de retencdo da unidade, conforme dispde o
artigo 52 da Lei 4.591/64, na hipotese da unidade autbnoma ndo ter sido
integralmente quitada junto & VENDEDORA. Para os fins do ora disposto, o
COMPRADOR, neste ato, confere especiais poderes a BSH Brasil — Service &
Holding Ltda. (BSH Internacional), doravante denominada Mandataria, para
representa-lo perante a Operadora Hoteleira (HAB), para que esta ou terceiro
por ela contratada vistorie e receba a posse da unidade auténoma.

CLAUSULA XXXVII - O COMPRADOR, neste ato e na melhor forma de direito,
DECLARA que esta de acordo, rubrica, adere e se sub-roga integralmente nos
contratos firmados pela VENDEDORA com as empresas Hotelaria Accor Brasil
S/A (HAB) e BSH Brasil — Service & Holding Ltda (BSH Internacional), a saber:

(i) Contrato de Locacao e Outras Avencas, firmado com a empresa Hotelaria

Accor Brasil S/A (a “HAB” ou a “Operadora Hoteleira”), pelo prazo de 09 (nove)
anos e 11 (onze) meses;
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(i) Contratos de Afiliacdo as Marcas IBIS e IBIS BUDGET, firmados com a
empresa HAB;

(i) Contrato de Mandato Civil, firmado com a empresa BSH Brasil — Service &
Holding Ltda. (a “BSH Internacional” ou a “Mandataria”), pelo prazo de 09
(nove) anos e 11 (onze) meses;

(iv) Minuta da Convencdo de Condominio, registrada no Livro Auxiliar do
Cartorio de Registro Imobiliario competente.

CLAUSULA XXXVIII - Em raz&o da ades&o e sub-rogacéo de que trata o item
anterior, o COMPRADOR declara ter conhecimento e aceitar que:

a) 0 Hotel sera operado pela HAB ou por uma sociedade a ela coligada ou
de seu grupo econdmico;

b) a VENDEDORA, se preciso for, far as alteracdes e/ou adaptacdes na
Convencdo de Condominio que sejam necessarias para viabilizar o fiel
cumprimento das disposi¢des contidas nos contratos firmados com a HAB;

C) todas as unidades autdnomas integrantes do Hotel obrigatoriamente
serdo deferidas a utilizacdo como meio de hospedagem, sob a exploracdo da
HAB, nos termos estabelecidos na Convencao de Condominio e nos contratos
com ela firmados;

d) a exploracdo das unidades autbnomas como meio de hospedagem so
podera ser feita por operadora hoteleira e em razdo da contratacdo da HAB,
cabera a esta operacionalizar o sistema de hospedagem diaria, de longos
periodos ou qualquer outro meio legalmente admitido em lei;

e) em razao dos contratos celebrados com a HAB, no ato de aquisicao de
sua unidade autbnoma e em decorréncia dela, passa a ser locador daquela,
condi¢cdo essa que permanecera enquanto for proprietario ou titular de direitos
aguisitivos da unidade objeto do presente Contrato;

f) integra o0 preco das unidades autbnomas, a taxa de afiliacdo e os
honorérios de pré-operagdo devidos a HAB, constantes dos instrumentos
mencionados na Clausula XXXVII.

9) a Mandataria ou uma empresa por ela contratada, realizara a vistoria da
unidade autbnoma ora compromissada quando do recebimento da
comunicacdo da VENDEDORA, de modo que o COMPRADOR confere, neste
ato, poderes aquela para firmar o respectivo Termo de Vistoria e Transferéncia
da Posse, bem assim outros que se fizerem necessarios, ficando consignado
que:

(9.1) a responsabilidade da Mandataria e da empresa eventualmente
contratada é limitada a constatacéo de eventuais defeitos aparentes e de
facil constatacdo, os quais deverao ser apontados e reclamados perante
a VENDEDORA que, como incorporadora do Empreendimento, é a
responsavel por sana-los ou determinar que sejam sanados;
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(9.2) a Mandataria, quando do recebimento unidade autbnoma, sera
responsavel por verificar se a VENDEDORA cumpriu com suas
obriga¢des de incorporadora do Empreendimento.

(9.3) a Mandataria, apés ter sido imitida na posse da unidade ora
compromissada, ira transferir a HAB, para que esta possa explora-la, em
conjunto com as demais, como meio de hospedagem, conforme
condi¢cBes previstas no Contrato de Locagcdo e Outras Avencas acima
mencionado;

h) o inicio das atividades hoteleiras somente ocorrera apds a expedicdo do
auto de conclusao (habite-se), término da montagem, equipagem e decoracao
do Hotel (areas comuns e unidades autdbnomas), recebimento do Hotel pela
HAB e expedicdo de todas as licencas que permitam a regular operacao e
funcionamento do Hotel como um meio de hospedagem;

I) em razao das atividades que serdo desenvolvidas no Hotel, certas unidades
autbnomas dele integrantes, incluindo a ora compromissada, poderdo ser
destinadas ao uso de portadores de necessidades especiais, de modo que tais
unidades poderdo sofrer alteracbes fisicas e de montagem, equipagem e
decoracdo que se facam necessarias ao atendimento de disposicédo legal e
operacional, ndo lhe cabendo qualquer direito de reclamacao, indenizacao,
retencdo ou compensacao a que tempo e titulo forem;

J) em razdo das atividades que serdo desenvolvidas no Hotel, as unidades
autbnomas dele integrantes, incluindo a ora compromissada, poderao ter sua
numeracao alterada.

CAPITULO 24 - DISPOSICOES FINAIS

Clausula XXXIX - O presente contrato torna sem efeito quaisquer documentos
assinados anteriormente e somente sera valido apos aprovacao da andlise de
crédito a ser analisada pela VENDEDORA.

Paragrafo Unico: O COMPRADOR declara estar ciente de que as propostas
aprovadas preliminarmente no stand de vendas estdo sujeitas a posterior
analise de crédito a ser efetuada pela VENDEDORA apds a entrega dos
comprovantes das informacdes prestadas no stand de
vendas, especialmente no tocante a renda informada na Ficha Cadastral. O
COMPRADOR expressamente concorda que a VENDEDORA podera recusar-
se a assinar este Compromisso, caso o COMPRADOR nao consiga comprovar
a renda informada na Ficha Cadastral, tornando sem efeito este instrumento
para todos os fins.

Clausula XL — Fazem parte integrante deste contrato 0s seguintes anexos,
com os quais o COMPRADOR declara estar ciente e de acordo:

(1) Memorial descritivo do empreendimento;
(i) Termo de Garantia;
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(iii) Planta da unidade objeto deste instrumento;

(iv) Contrato de Locacdo e Outras Avencas, firmado com a Operadora
Hoteleira;
(v) Contrato de Mandato Civil, firmados com a Mandataria;

(vi) Contratos de Afiliagdo as Marcas lbis e Ibis Budget, firmados com a
Operadora Hoteleira,

(vii) Minuta da Convencéao de Condominio;

(viii)  Termo de Declaracdo do Comprador.

Clausula XLI- Ainda pelo presente contrato e na melhor forma de direito, o
COMPRADOR nomeia e constitui sua bastante procuradora a VENDEDORA, a
guem confere poderes gerais, amplos e ilimitados para o fim especial de, nos
termos da Lei Federal n°® 4591/64, efetivar, no momento proprio, os registros do
instrumento de instituicdo e de especificacdo do condominio, objeto deste
contrato, podendo para tanto, outorgar, aceitar, assinar, anuir, retificar, alterar
0S respectivos instrumentos publicos ou particulares e, bem assim, o Memorial
de Incorporagdo do mesmo condominio, inclusive a Minuta da Convencédo de
Condominio, estabelecendo e aceitando clausulas e condi¢Bes, podendo ainda,
submeter o citado empreendimento ao patrimonio de afetacdo, assinar
instrumento publico ou particular de retificacdo e ratificagcdo, porventura
necessario, inclusive para atendimento de exigéncias formuladas pelo Cartério
de Registro de Imdveis competente e, mais, promover junto a Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo, quaisquer alteracbes do projeto de constru¢do do
empreendimento, sem diminuicdo ou alteracdo das areas e fracdes ideais de
terreno correspondente a unidade de que é titular de direito o COMPRADOR,
podendo para tanto, assinar quaisquer papéis e documentos, passando 0s
correspondentes recibos, conferindo-lhe, ainda, poderes para representa-lo nas
reparticbes publicas municipais, estaduais e federais, autarquias e
concessiondrias de servicos publicos, instituindo em favor da SABESP e da
ELETROPAULO, se necessario, serviddo de area "non edificandi”, inclusive
aceitando e cumprindo exigéncias e comunique-se, alvaras, enfim, praticando
todos os atos necessarios ao cabal desempenho deste mandato, com poderes
da clausula "extra", substabelecendo no todo ou em parte os poderes aqui
constantes, com ou sem reserva, mandato este constituido em carater
irrevogavel e irretratavel, nos termos dos arts. 683, 684 e 686, paragrafo unico,
da Lei n® 10.406, de 10/01/2002 (Cdédigo Civil Brasileiro).

Clausula XLII - A incorporacdo do empreendimento acha-se subordinada a
prazo de caréncia de cento e oitenta dias (180), dentro do qual sera licito a
VENDEDORA, desistir, a seu exclusivo critério, do prosseguimento, na
hip6tese de ndo ser alienado cinquenta por cento (50%) das unidades
autbnomas.

a) Assim, como excecdo a irrevogabilidade e irretratabilidade, aqui
ajustadas, as partes contratantes convencionam subordinar a eficacia do

presente contrato, a condicdo suspensiva, acima referida, nos termos do
art.121, do Caodigo Civil Brasileiro, combinado com o art.34, da lei n°® 4.591/64.

b) N&ao implementa a condicdo (alienacdo de mencionado percentual de
unidades autbnomas em determinado prazo), a VENDEDORA, a seu Unico e
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exclusivo critério, podera optar por considera-lo ndo incorporado e desistirem
do empreendimento.

C) Assim, os pagamentos que tiverem sido efetuados pelo COMPRADOR,
serdo considerados como realizados a titulo de depdsito, para aquisicdo da
unidade autbnoma, aqui objetivada.

d) Optando a VENDEDORA, pela desisténcia de incorporacéo, tal decisédo
serd denunciada por escrito ao respectivo Oficial do1° Cartério de Registro de
Iméveis de S&o Caetano do Sul — SP, e comunicada ao COMPRADOR.

e) Optando pela desisténcia da incorporacédo, a VENDEDORA, restituira ao
COMPRADOR, todos os valores que dele tiverem recebido, observado idéntico
critério de correcdo monetaria previsto para a indexacao do preco de venda, no
prazo de trinta (30) dias, contados da data do recebimento, pelo
COMPRADOR, da comunicacao retro referida.

f) Havendo a desisténcia do empreendimento, o presente contrato sera
considerado rescindido, de pleno direito, retornando os contratantes ao “status
quo ante”, sem qualquer cominacado de penalidades de parte a parte.

Clausula XLIlII — As partes elegem o foro da Comarca de Sao Paulo para
dirimir quaisquer davidas ou questdes oriundas do presente instrumento, em
detrimento a outros, por mais privilegiados que sejam ou venham a se tornatr.

E, por assim se acharem justas e avencadas subscrevem as partes o presente
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor, juntamente com 02 (duas)
testemunhas, na forma e para os efeitos de direito.

Sao Paulo,

VENDEDORA:

COMPRADORES:

TESTEMUNHAS:
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